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Die IHS Nr. 4 GmbH (,Emittentin“) hat am 13. Dezember 2021 die Ausgabe von bis zu 500 untereinan-
der gleichberechtigten Inhaberteilschuldverschreibungen im Nennbetrag von je EUR 100.000,00
(,Nennbetrag“), mithin im Gesamtnennbetrag von bis zu EUR 50 Mio. (,Gesamtnennbetrag®) be-
schlossen (,Anleihe“). Zum Datum dieses Prospekts sind davon 94 Inhaberteilschuldverschreibungen
im Gesamtnennbetrag von EUR 9,4 Mio. begeben.

Die Inhaberteilschuldverschreibungen verbriefen das Recht auf Riickzahlung des Nennbetrags am
Ende der Laufzeit sowie auf Verzinsung mit einem ,Zinssatz 1“ von 0,50 % p.a. und unter bestimmten
Bedingungen mit einem ,Zinssatz 2 von weiteren 1,5 % p.a., wobei die Zinsen grundsatzlich jeweils am
30. Aprilund am 31. Oktober eines jeden Kalenderjahres (jeweils ein ,Zinszahltag®) fallig werden. Hohe
und Falligkeit der Zinszahlungen sind aber davon abhangig, dass die Emittentin am jeweiligen Fallig-
keitstag Uber ausreichend wahrend der Laufzeit der Anleihe generierte Ertrdge und andere Liquiditat
verfligt und diese Mittel nicht flir eine Fortfihrung des Unternehmens unabdingbar sind. Die Emittentin
nimmt die Berechnung der entsprechenden Zinsbetrage selbst und nicht durch eine externe Berech-
nungsstelle vor. Liegen diese Voraussetzungen am jeweiligen Zinszahltag nicht vor, kénnen die mit dem
Zinssatz 1 berechneten Zinsen maximal bis zur Rlckzahlung der Anleihe gestundet werden. Der An-
spruch auf Verzinsung mit dem Zinssatz 2 entfallt fir die jeweilige Zinsperiode ersatzlos. Alle prospekit-
gegenstandlichen Schuldverschreibungen sind spatestens fir die zum Prospektdatum laufende Zins-
periode ab dem 1. November 2022 voll zinsberechtigt.

Die Laufzeit der Inhaberteilschuldverschreibungen endet mit Ablauf des 31. Oktober 2037 (,regulédres
Laufzeitende®). Die Emittentin ist berechtigt, alle ausstehenden Teilschuldverschreibungen mit einer
Frist von 30 Kalendertagen zum Ende eines Kalenderquartals (,vorzeitiges Laufzeitende®) vorzeitig
zu kindigen. Der ausstehende Nennbetrag der Inhaberteilschuldverschreibungen ist am Laufzeitende
zurlickzuzahlen. Der Riickzahlungsbetrag kann ggf. um die wahrend der Laufzeit der Anleihe gezahlten
Zinsbetrage reduziert werden. Die Anrechnung der wahrend der Laufzeit gezahlten Zinsen auf den



Ruckzahlungsbetrag findet statt, wenn und soweit am Falligkeitstag der Riickzahlung (A) die noch vor-
handenen wahrend der Laufzeit der Anleihe generierte Ertrdge und andere Liquiditat zuziglich (B) des
Gegenwerts aller von der Emittentin sonst gehaltenen frei handelbaren bzw. sofort kiindbaren oder
rickgebbaren Wertpapiere und Investmentanteile und anderen Anlagen der Emittentin nicht zur Zah-
lung des Ruckzahlungsbetrags auf alle am Falligkeitstag noch ausstehenden Inhaberteilschuldver-
schreibungen ausreichen.

Die Inhaberteilschuldverschreibungen begriinden direkte, unbedingte, nicht nachrangige und besicherte
Verbindlichkeiten der Emittentin, die mit allen anderen gegenwartigen und zukiinftigen gleichrangig be-
sicherten und nicht nachrangigen Verbindlichkeiten der Emittentin, untereinander gleichrangig sind, mit
Ausnahme solcher Verbindlichkeiten, die tGber einen gesetzlichen Vorrang verfligen. Sie gewahren aus-
schliellich auf schuldrechtlicher Grundlage Glaubigerrechte, jedoch keine Gesellschafterrechte an der
Emittentin, insbesondere keine Teilnahme-, Mitwirkungs- oder Stimmrechte in einer Gesellschafterver-
sammlung der Emittentin. Den Glaubigern steht kein Recht zur Einflussnahme auf die Geschéftsfihrung
der Emittentin zu. Die Besicherung der Inhaberteilschuldverschreibungen erfolgt durch ein erstrangiges
Pfandrecht an sédmtlichen Anteilen an der Emittentin (,Sicherheiten®) an einen Sicherheitentreuhander.

Die Emittentin ist verpflichtet, Mitteilungen nach § 11 der Anleihebedingungen unverziiglich auf ihrer
Internetseite (www.ihs4.eu) ! zu veréffentlichen.

Die Zulassung der Inhaberteilschuldverschreibungen zum Handel im regulierten Markt der Boérse Lu-
xemburg, der ein regulierter Markt im Sinne der Richtlinie 2014/65/EU des Europaischen Parlaments
und des Rates vom 15. Mai 2014 Uber Méarkte fur Finanzinstrumente ist, soll auf Basis des vorliegenden
Prospekts beantragt werden.

Dieses Dokument (,Prospekt®) ist ein Prospekt und einziges Dokument im Sinne des Artikel 6 Absatz 3
Unterabsatz 1 Alternative 1 der VERORDNUNG (EU)2017/1129 DES EUROPAISCHEN
PARLAMENTS UND DES RATES vom 14. Juni 2017 Uber den Prospekt, der beim 6ffentlichen Angebot
von Wertpapieren oder bei deren Zulassung zum Handel an einem geregelten Markt zu verdffentlichen
ist und zur Aufhebung der Richtlinie 2003/71/EG (,Prospektverordnung®), der zum Zwecke der Zulas-
sung von 94 bestehenden Inhaberteilschuldverschreibungen der IHS Nr. 4 GmbH zum Handel im regu-
lierten Markt der Bérse Luxemburg erstellt wurde.

Der Prospekt wurde von der Luxemburgischen Finanzmarktaufsichtsbehérde (Commission de Sur-
veillance du Secteur Financier - ,CSSF*) als zustandige Behdérde gemal’ der Prospektverordnung ge-
billigt. Die CSSF billigt diesen Prospekt nur bezliglich der Standards der Vollstandigkeit, Verstandlichkeit
und Kohéarenz gemaf der Prospektverordnung. Eine solche Billigung sollte nicht als eine Beflrwortung
der Emittentin, die Gegenstand dieses Prospekts ist, erachtet werden. Eine solche Billigung sollte auch
nicht als Bestatigung der Qualitat der Wertpapiere, die Gegenstand dieses Prospekts sind, erachtet
werden. Die CSSF uUbernimmt gemaf Artikel 6 Absatz 4 des Luxemburgischen Gesetzes vom 16. Juli
2019 betreffend den Prospekt Gber Wertpapiere (,Luxemburgisches Wertpapierprospektgesetz®) keine

1 Die Angaben auf der Webseite sind nicht Teil des Prospekts, sofern diese nicht mittels Verweises in den Prospekt aufgenom-
men wurden. Die Angaben auf der Webseite wurden nicht von der zustéandigen Behorde gepriift oder gebilligt.



Verantwortung fur die wirtschaftliche oder finanzielle Kreditwirdigkeit der Transaktion und die Qualitat
und Zahlungsfahigkeit der Emittentin. Anleger sollten ihre eigene Bewertung der Eignung dieser Wert-
papiere fir die Anlage vornehmen. Der gebilligte Prospekt kann auf der Internetseite der Emittentin
(www.ihs4.eu) 2 und der Bérse Luxemburg (www.bourse.lu) eingesehen und heruntergeladen werden.

Die Inhaberteilschuldverschreibungen sind nicht und werden nicht im Rahmen dieses Angebots gem.
dem United States Securities Act von 1933 in der jeweils geltenden Fassung (,US Securities Act®)
registriert und durfen innerhalb der Vereinigten Staaten von Amerika oder an oder flir Rechnung oder
zugunsten einer U.S.-Person (wie in Regulation S unter dem US Securities Act definiert) weder ange-
boten noch verkauft werden, es sei denn, dies erfolgt gemaf einer Befreiung von den Registrierungs-
pflichten der US Securities Act.

Jegliche Internetseiten, die in diesem Prospekt genannt werden, dienen ausschlief3lich Informations-
zwecken und sind nicht Bestandteil dieses Prospekts. Auf diesen Seiten enthaltene Informationen, sind
nicht von der CSSF gepruft oder gebilligt.

2 Die Angaben auf der Webseite sind nicht Teil des Prospekts, sofern diese nicht mittels Verweises in den Prospekt aufgenom-
men wurden. Die Angaben auf der Webseite wurden nicht von der zustéandigen Behorde gepriift oder gebilligt.
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1. RISIKOFAKTOREN

Anleger sollten bei der Entscheidung Uber den Kauf der Inhaberteilschuldverschreibungen der
IHS Nr. 4 GmbH mit Sitz in Grinwald, Landkreis Minchen (,Gesellschaft‘ oder ,Emittentin®) die nach-
folgenden Risikofaktoren, verbunden mit den anderen in diesem Prospekt enthaltenen Informationen,
sorgfaltig lesen und bericksichtigen.

Nachstehend sind nur diejenigen Risiken beschrieben, die fur die Gesellschaft und/oder die Wertpapiere
spezifisch sind und im Hinblick auf eine fundierte Anlageentscheidung von wesentlicher Bedeutung sind.
Die Einschatzung der Emittentin zur Wesentlichkeit ergibt sich dabei aus der Relation der von der Emit-
tentin angenommenen Eintrittswahrscheinlichkeit zum Umfang der von der Emittentin angenommenen
maoglichen negativen wirtschaftlichen Auswirkungen. Nach Einschatzung der Emittentin werden in den
nachfolgenden Kategorien jeweils die beiden wesentlichsten Risikofaktoren (basierend auf der Wahr-
scheinlichkeit ihres Auftretens und der erwarteten Grof3e ihrer negativen Auswirkungen) zuerst genannt.
Die weiteren Risikofaktoren in der jeweiligen Kategorie sind ebenfalls in der Reihenfolge der Wesent-
lichkeit aufgefihrt. Die Reihenfolge der Kategorien sagt nichts tber die Wesentlichkeit der Kategorien

aus.
1. Risiken in Bezug auf die Geschiftstatigkeit der Emittentin
a) Bei den Investitionen der Emittentin in von Immobilien-Objektgesellschaften ausgege-

bene Anleihen handelt es sich um ein Engagement mit vollem unternehmerischen Risiko.

Die Emittentin verfiigt Gber begrenzte Ressourcen. Ihr Vermdgen beschrankt sich im Wesentlichen auf
die Mittel aus der prospektgegenstandlichen Anleihe, die sie weit Gberwiegend in von Immobilien-Ob-
jektgesellschaften ausgegebene Anleihen (,Objektanleihen®) investiert. Diese Objektgesellschaften er-
werben, halten und verwalten vermietete oder zu vermietende Gewerbeimmobilie (z.B. Laden, Blroge-
baude, Handelsobjekte, Logistikimmobilien, Gesundheits-, Health Care- und Sozialimmobilien, Son-
derimmobilien (z. B. Mischung Buro/Produktion/Lager), teilweise mit geringem Wohnanteil) in Deutsch-
land, um Mietertrage zu erzielen.

Bei der Investition der Emittentin in Objektanleihen handelt es sich um ein unternehmerisches Engage-
ment, dessen wirtschaftliches Ergebnis von einer Vielzahl nicht vorhersehbarer und auch nicht beein-
flussbarer Faktoren abhangt. Die Emittentin investiert die Gelder aus der prospektgegenstandlichen
Anleihe also mit vollem unternehmerischen Risiko. Die Objektanleihen bieten weder eine garantierte
Verzinsung, noch eine garantierte Rickzahlung des eingesetzten Kapitals zu einem festen Zeitpunkt
oder in einer bestimmten Hohe. Es kann zum Totalverlust des eingesetzten Kapitals sowie ggf. sonstiger
Anspruche der Emittentin gegentber den Objektgesellschaften kommen. Die Investition in eine Objekt-
anleihe ist konzeptionell eine langfristige, weitgehend illiquide Kapitalanlage. Ein geregelter Markt, an
dem die Objektanleihen gehandelt werden, ist nicht vorhanden.



Erhalt die Emittentin keine Ertrdge aus den Objektanleihen oder verliert sie gar das eingesetzte Kapital,
wird sie nicht in der Lage sein, ihre Verpflichtungen gegeniber den Inhabern der prospektgegenstand-
lichen Anleihe zu erfiillen. Zins- und ggf. auch Riickzahlungsanspriiche der Anleiheglaubiger reduzieren
sich nach Maligabe der Anleihebedingungen. Im ungtinstigsten Fall kbnnen auch die reduzierten An-
spruche nicht erfullt werden. Die Anleiheglaubiger haben dann lediglich die Mdglichkeit, das als Sicher-
heit zugunsten eines Sicherheitentreuhanders bestellte erstrangige Pfandrecht an den Anteilen der
Emittentin in Anspruch zu nehmen. Es ist jedoch nicht sicher, ob sich die Anteile an der Emittentin in
einer solchen Situation erfolgreich verwerten lassen.

Es besteht daher das Risiko, dass die Anleiheglaubiger keine Rendite auf ihr eingesetztes Kapital er-
halten, oder, im schlimmsten Fall, auch ihren Riickzahlungsanspruch aus der Anleihe nicht durchsetzen
kdnnen, also ihr eingesetztes Kapital verlieren.

b) Die Emittentin ist mittelbar samtlichen Risiken der Objektgesellschaften, in die sie inves-
tiert, ausgesetzt.

Die Ertrage der Objektgesellschaften sind abhangig von den Immobilien, in die seitens der Objektge-
sellschaften investiert wird, und der jeweiligen Markt- und Nachfragesituation fiir die Vermietung ent-
sprechender Immobilien.

Aufgrund der Fokussierung auf nur ein Geschaftsfeld und der relativ langen Kapitalbindung in den Ob-
jektanleihen ist die Emittentin kaum in der Lage, ihre Geschéaftstatigkeit anzupassen und Verluste durch
Diversifizierung in andere Geschéftsfelder auszugleichen, wenn sich die Geschaftstatigkeit der Objekt-
gesellschaften, in die sie investiert hat, und/oder der Gewerbeimmobilienmarkt in Deutschland insge-
samt negativ entwickeln.

Es besteht das Risiko, dass die Emittentin zumindest flr einen gewissen Zeitraum keine oder kaum
Ertrage erwirtschaften kann, wenn alle oder wesentliche Objektgesellschaften aufgrund gleichartiger
oder den gesamten Gewerbeimmobilienmarkt betreffender finanzieller Probleme nicht zu Zinszahlun-
gen und gegebenenfalls auch nicht zur Riickzahlung der Objektanleihe in der Lage sind. Dies kénnte
sich erheblich nachteilig auf die Ertrage der Emittentin auswirken. Die Zinszahlungen auf die prospekt-
gegenstandliche Anleihe und im schlimmsten Fall die Rickzahlung der Anleihe kdnnten ausfallen und
die Anleger kdnnten ihr investiertes Kapital teilweise oder sogar vollstandig verlieren.

2, Risiken in Bezug auf die Organisationsstruktur der Emittentin

a) Die Emittentin verfiigt liber keine nennenswerte Betriebshistorie oder Erfolgsbilanz.
Als junge Gesellschaft, die ihre operative Geschaftstatigkeit erst im Januar 2022 aufgenommen hat,
verflgt die Emittentin Gber keine nennenswerte Betriebshistorie oder Erfolgsbilanz, die es den Anlegern

erleichtern kénnte, dass mit einer Investition in die Inhaberteilschuldverschreibungen verbundene Risiko
einzuschatzen.



b) Die Emittentin ist von wenigen Schliusselpersonen abhéngig.

Die Emittentin ist von bestimmten Schlisselpersonen abhangig, insbesondere von Herrn Friedrich
Eschenbaum und Herrn Fritz Roth, die zu 55 % bzw. zu 45 % an den beiden Holding-Gesellschaften
beteiligt sind, denen je 50 % der Anteile an der Emittentin gehdren und teilweise auch je 50 % der
(Kommandit-)Anteile an den Objektgesellschaften, in die die Emittentin investiert hat. Herr Eschenbaum
und Herr Roth halten zudem 55 % bzw. 45 % der Anteile an der Praeclarus Asset Management GmbH,
die die Immobilien der letzteren Objektgesellschaften verwaltet. Herr Roth ist Geschaftsflhrer der bei-
den Holding-Gesellschaften, Herr Eschenbach Geschaftsfihrer der Praeclarus Asset Management
GmbH sowie der Praeclarus Komplementar GmbH, also der personlich haftenden Gesellschafterin der
Objektgesellschaft ,0G Praeclarus 16 GmbH & Co. KG*, in deren Objektanleihe die Emittentin unter
anderen investiert hat.

Ein Verlust der Unterstitzung durch eine oder beide dieser Personen ware fir die Emittentin bzw. die
Objektgesellschaften nur schwer zu kompensieren. Es ware wahrscheinlich nicht mdglich, eine dieser
beiden Personen kurzfristig durch eine andere Person mit dhnlichen Fahigkeiten zu ersetzen, da das
Geschaftsmodell der Emittentin in hohem Male von den Erfahrungen, Kenntnissen und Fahigkeiten
von Herrn Eschenbaum und Herrn Roth abhangt.

3. Risiken in Bezug auf die Marktsituation

a) Die Emittentin und die Objektgesellschaften sind von der Entwicklung des Gewerbeim-
mobilienmarktes in Deutschland abhangig, der sich in Zukunft negativ entwickeln
konnte.

Die Emittentin und die Objektgesellschaften sind von der Entwicklung des Gewerbeimmobilienmarktes
in Deutschland abhangig. Dieser Markt unterliegt vielfaltigen Schwankungen, die auf unterschiedlichen
Faktoren beruhen kénnen, wie beispielsweise der Entwicklung von Angebot und Nachfrage im deutsch-
sprachigen aber auch im europédischen Raum, den steuerlichen Rahmenbedingungen der wirtschaftli-
chen und sozialen Lage im deutschsprachigen und europaischen Raum, der gesamtwirtschaftlichen
konjunkturellen Lage im deutschsprachigen sowie auch im europdischen Raum. Der Gewerbeimmobi-
lienmarkt ist komplex und die Zahl der Faktoren, die ihn insgesamt oder in fur die Emittentin relevanten
Teilen negativ beeinflussen konnten, ist grof3. Zu nennen sind zum Beispiel die Folgen und die Unge-
wissheit Uber den weiteren Verlauf der Corona-Pandemie, aber auch der Russland-Ukraine-Konflikt und
die gegen Russland verhangten Sanktionen und als Folge davon mdogliche oder bereits eingetretene
Energie- und Rohstoffengpasse sowie die aus beiden Problemen resultierende Stérung der Weltwirt-
schaft und steigende Inflation. Die Baukosten sind hoch. Infolgedessen kdnnten Projektentwicklungen
oder geplante Sanierungen nur zu deutlich erhdhten Kosten oder gar nicht durchgefiihrt werden. Die
rasant steigenden Energiekosten haben die Anforderungen an die Energieeffizienz von Immobilien
schneller und deutlicher erhdht als noch vor Kurzem erwartet. Gebdude, die diese Anforderungen nicht
erfullen, finden moglicherweise klnftig schwerer neue Mieter als bisher. Es ist auch nicht auszuschlie-
Ren, dass es in Zukunft zu weiteren SchlieBungen im Einzelhandel kommen wird — entweder, weil wie-
der Kontaktbeschrankungen nétig werden, um neue Varianten des Corona-Virus einzuddmmen, oder



weil sich die Konsumneigung durch die bisherigen Ladenschlielungen im Zuge der Corona-Pravention
dauerhaft mehr auf den Online-Handel als auf die Filialen vor Ort konzentriert. Eine Vielzahl von Unter-
nehmen ist durch entsprechende Umsatzausfalle bereits in der Vergangenheit in finanzielle Schwierig-
keiten geraten. Die hohe Inflation und die steigenden Energiekosten verscharfen die Situation. Es ist
nicht auszuschliel3en, dass auch die Mieter der Objektgesellschaften, in die die Emittentin investiert, in
Zukunft (weiterhin) von solchen negativen Marktentwicklungen betroffen sind oder erstmals betroffen
werden. In finanzielle Bedréngnis geratene Mieter kdnnten ihre Mietvertradge kiindigen oder nicht erfil-
len. Auch kénnten die Objektgesellschaften gesetzlich verpflichtet werden oder aus wirtschaftlichen Er-
wagungen selbst entscheiden, ihren entsprechend betroffenen Mietern zur Insolvenzvermeidung Miet-
nachlasse und Stundungen zu gewahren, die ihre eigenen Ertrdge schmalern. Der Bedarf an Birofla-
chen und Buroimmobilien und die Preise bzw. Mieten fur Buroimmobilien kdnnten nachhaltig sinken.
Denn infolge der Corona-Pandemie und der damit verbundenen Homeoffice-Regelungen kénnten kiinf-
tig vermehrt und moglicherweise dauerhaft Arbeitnehmer im Homeoffice arbeiten.

Sollten sich diese Trends in einer von der Emittentin nicht vorhergesehenen Art und Weise fortsetzen,
verstarken und/oder kumulieren, kénnten die Objektgesellschaften keine Mieter fur ihre Immobilien fin-
den und/oder Mieter verlieren, ohne dass sofort eine Anschlussvermietung maglich ist. Oder eine An-
schlussvermietung kénnte nur unter Bedingungen maoglich sein, die fiir die Immobilien-Objektgesell-
schaften weniger attraktiv sind als bisher, oder erhebliche Umbau- und Sanierungsmafinahmen voraus-
setzen. Die Objektgesellschaften kénnten aufgrund von Leerstdnden oder Verschlechterungen der
Mietrendite Umsatzausfalle erleiden. Ein Leerstand fiihrt zudem dazu, dass die Objektgesellschaften
bestimmte Nebenkosten zu tragen haben, die sie im Fall der Vermietung auf den Mieter GUberwalzen
kénnen.

Solche planwidrigen Ertragsausfalle und/oder Zusatzkosten kénnen die wirtschaftliche Stabilitat der Ob-
jektgesellschaften beeintrachtigen und deren Zins- und Tilgungsleistungen auf die Objektanleihen und
damit die wesentliche Einnahmequelle der Emittentin gefahrden. Wenn die Emittentin dadurch mit ihren
Investitionen nicht die notwendigen Jahreslberschisse und die notwendige Liquiditat erwirtschaftet,
kénnte die Emittentin finanziell nicht in der Lage sein, wahrend der Laufzeit der Inhaberschuldverschrei-
bungen Zinszahlungen an die Anleiheglaubiger zu leisten und/oder den Nennbetrag der Inhaberteil-
schuldverschreibungen bei Falligkeit zurickzuzahlen. Zins- und ggf. auch Rickzahlungsanspriiche re-
duzieren sich in diesem Fall nach MalRgabe der Anleihebedingungen. Kénnen auch die reduzierten
Anspriiche nicht erfillt werden, haben die Anleiheglaubiger lediglich die Méglichkeit, das als Sicherheit
zugunsten eines Sicherheitentreuhdnders bestellte Pfandrecht an den Anteilen der Emittentin in An-
spruch zu nehmen. Es ist jedoch nicht sicher, ob sich die Sicherheiten in einer solchen Situation erfolg-
reich verwerten lassen. Die Anleiheglaubiger kénnten keine Rendite auf ihr eingesetztes Kapital erhal-
ten, oder, im schlimmsten Fall, auch ihr ursprunglich eingesetztes Kapital verlieren.

b) Erhohungen des Zinsniveaus konnen sich negativ auf die Finanzierungskosten und Fi-
nanzierungsmoglichkeiten der Objektgesellschaften und ihrer Kunden auswirken.

Bis Februar 2022 begulnstigte ein sehr niedriges Zinsniveau den Immobilienmarkt. Das niedrige Zinsni-
veau hatte zum einen zur Folge, dass Kapitalinvestitionen in Immobilien gegentber zinsgebundenen
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Anlageformen attraktiver erschienen. Des Weiteren begunstigte das niedrige Zinsniveau den kreditfi-
nanzierten Immobilienerwerb und -bau, da die Kreditkosten gering waren und sich damit Immobilienfi-
nanzierungen leichter rechneten. Es ist nicht ausgeschlossen, dass sich das Zinsniveau in Zukunft wei-
ter erhoht.

Ein Anstieg des allgemeinen Zinsniveaus wirkt sich im Fall von variablen Verzinsungen oder im Fall
neuer aufgenommener oder verlangerter Finanzierungen in gestiegenen Finanzierungskosten der Ob-
jektgesellschaften aus. In dem Falle, dass der Erwerb einzelner Immobilien durch die Objektgesellschaf-
ten zu einem wesentlichen Teil durch Kredite finanziert werden sollte, was vereinzelt beabsichtigt ist,
wirkt sich dies dann negativ auf die Objektrendite aus. Des Weiteren wird aufgrund erhdhter Finanzie-
rungskosten moglicherweise der zu erzielende Kaufpreis fur das Angebot der Objektgesellschaften fal-
len. Dies fiihrtim Verkaufsfall bei einer Objektgesellschaft zu niedrigeren als den urspriinglich kalkulier-
ten Verkaufspreisen.

Entsprechend kann ein hohes Zinsniveau die Zins- und Tilgungsleistungen auf die Objektanleihen und
damit die wesentliche Einnahmequelle der Emittentin gefahrden. Die Anleiheglaubiger kénnten keine
Rendite auf ihr eingesetztes Kapital erhalten, oder, im schlimmsten Fall, auch ihr urspringlich einge-
setztes Kapital verlieren.

c) Die allgemeinen rechtlichen Rahmenbedingungen fiir Gewerbeimmobilien in Deutsch-
land kénnten sich zum Nachteil von Vermietern dndern

Die Geschaftstatigkeit der Emittentin ist in erheblichem Male von den geltenden gesetzlichen Rahmen-
bedingungen fiir Gewerbeimmobilien abhangig. Dies umfasst insbesondere die gesetzlichen Regelun-
gen zum Mietrecht. Das am 1. April 2020 in Kraft getretene Gesetz zur Abmilderung der Folgen der
COVID-19-Pandemie sah fir den Zeitraum vom 1. April 2020 bis 30. Juni 2020 einen zeitlich begrenzten
Kindigungsausschluss fiir Miet- und Pachtvertrage bei Zahlungsverzug vor. Danach konnte der Ver-
mieter ein Mietverhaltnis nicht allein aus dem Grund kiindigen, dass der Mieter im Zeitraum vom 1. April
2020 bis 30. Juni 2020 trotz Falligkeit die Miete nicht geleistet hat, sofern die Nichtzahlung auf den
Auswirkungen der COVID-19-Pandemie beruht. Der gesetzliche Kiindigungsausschluss endete am 30.
Juni 2022, d.h. bis zu diesem Zeitpunkt mussten die rlickstdndigen Mieten (nebst Verzugszinsen) zur
Vermeidung einer Kiindigung nachentrichtet sein. Eine Regelung zur Minderung oder Stundung der
Miete flr die Zeit der Pandemie enthalt das Gesetz nicht; die Mietzahlungspflicht besteht fort. Gleich-
wohl kdnnten Mietern aufgrund von etwaigen kinftigen Pandemie-Praventions- und Interventions-Maf3-
nahmen oder auch gesetzlichen Verpflichtungen zur Energie-Einsparung, insbesondere durch Laden-
schlieBungen, Betriebsstorungen, das Entfallen von Einkommen oder das Zuriickfallen auf Kurzarbeit,
finanzielle Verluste entstehen. Diese Verluste kdnnen so hoch sein, dass die Mietzahlungen verzégert
sein oder sogar ausfallen kdnnten. Aufgrund des bereits geltenden oder zukunftig eingeflhrten beson-
deren Kiindigungsschutzes in Zeiten der Pandemie oder einer allgemeinen Wirtschaftskrise sind die
Immobilien-Objektgesellschaften ggf. daran gehindert, nicht zahlenden Mietern zu kindigen und diese
durch etwaige bonitatsstarkere Mieter zu ersetzen. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass in Zu-
kunft — insbesondere im Fall einer weiteren Pandemie-Welle oder einer Energiekrise — Mieten nicht
gezahlt werden kdnnen oder diese oder andere Mietanspriiche (weiter/erstmals) gestundet werden
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mussen und/oder darlber hinaus gehend Mietausfalle zu verzeichnen sein werden. Mietausfalle knnen
bei den Immobilien-Objektgesellschaften zu erheblichen Einnahmeverlusten fiihren und somit erhebli-
che nachteilige Auswirkungen auf die Ausschittungen der Objektgesellschaften und somit die Finanz-
lage der Emittentin bewirken.

Zudem haben sich wesentliche Anderungen der rechtlichen Rahmenbedingungen in den vergangenen
Jahren beispielsweise im Umweltrecht ergeben. Dies betrifft etwa die Vorgaben der jeweils anwendba-
ren und immer wieder aktualisierten Energieeinsparverordnung und anderer umweltrechtlicher Bestim-
mungen, die in Zukunft weiter verscharft werden kénnten. So kamen etwa die Parteien SPD, BUNDNIS
90/DIE GRUNEN und FDP in ihren Sondierungen zum Ergebnis, dass alle geeigneten Dachflachen
kunftig fur die Solarenergie genutzt werden sollen. Bei gewerblichen Neubauten soll dies verpflichtend,
bei privaten Neubauten soll es die Regel werden. Darliber hinaus haben sich die rechtlichen und steu-
erlichen Rahmenbedingungen fur Immobilieninvestitionen in Deutschland in der Vergangenheit vielfach
verschlechtert.

Auch in Zukunft kann es zu Anderungen der rechtlichen Rahmenbedingungen kommen. Eine Verschar-
fung dieser Rahmenbedingungen, etwa hinsichtlich des Mieterschutzes, des Brandschutzes, des Um-
weltschutzes, der Energieeffizienz, des Schadstoffrechts (beispielsweise bezlglich Asbest) und daraus
resultierender Sanierungspflichten sowie hinsichtlich der Rahmenbedingungen fir Immobilieninvestitio-
nen kann sich erheblich negativ auf die Rentabilitdt von Investitionen und die Ertragslage der Emittentin
auswirken. Zudem koénnen veranderte rechtliche Rahmenbedingungen einen erheblichen Handlungs-
bedarf der Objektgesellschaften ausldsen und hierdurch erhebliche Zusatzkosten verursachen, die aus
rechtlichen oder tatsachlichen Griinden nur begrenzt oder gar nicht an die Mieter weiterbelastet werden
koénnen.

Da die Emittentin nur begrenzt in der Lage ist, ihr Geschaftsmodell entsprechend anzupassen, fuhren
nachteilige Anderungen oder Verscharfungen der rechtlichen Rahmenbedingungen zu wesentlichen Ri-
siken. Jeder Verschlechterung der rechtlichen Rahmenbedingungen kénnte erhebliche negative Aus-
wirkungen auf die Geschafts-, Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin haben.

d) Die Emittentin kénnte die Chancen und Risiken des Marktumfelds falsch einschitzen.

Die Bewertung der Chancen und Risiken, welche sich flr die Emittentin und die Objektgesellschaften
aus den getatigten oder geplanten weiteren Investitionen ergeben kdnnen, kénnte auf einer falschen
Einschatzungsgrundlage beruhen. Die Emittentin oder die Objektgesellschaften kdnnten die Marktlage
falsch einschatzen, z.B. bei der Auswertung von Informationen zum Immobilienmarkt insgesamt we-
sentliche Unterschiede der Bereiche Wohn- und Gewerbeimmobilien nicht ausreichend bertcksichtigen.
Eine falsche Markteinschatzung der Emittentin oder der Objektgesellschaften kénnte zu Uberhdhten
Renditeerwartungen oder zu geringen Risikoannahmen durch die Emittentin oder die Objektgesellschaf-
ten fihren, was zu negativen Ertrdgen aufgrund erfolgloser Investitionen fihren kann.
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3. Risiken in Bezug auf die Immobilien

a) Die Bestandsimmobilien der Objektgesellschaften konnen — auch aufgrund von durch
die Emittentin bzw. die Objektgesellschaften, nicht beeinflussbaren Faktoren- Wertver-
luste erleiden.

Bei den von den Objektgesellschaften gehaltenen oder zu erwerbenden Gewerbeimmobilien (z.B. La-
gerhallen und sonstige Gebaude fiir den Logistikbedarf, Laden, Birogebaude) handelt es sich um sog.
Bestandsimmobilien, d.h. Immobilien mit einer angestrebten Haltedauer von mindestens zwei Jahren,
bei denen aus der Vermietung laufend Einnahmen erzielt werden.

Soweit sich Immobilien im Bestand der Objektgesellschaften befinden, kdnnen diese Immobilien (auch
wahrend einer etwaigen Projektentwicklung mit Blick auf kiinftige Nutzungen) aufgrund von, auch durch
die Emittentin bzw. die Objektgesellschaften, nicht beeinflussbaren Faktoren Wertverluste erleiden,
etwa wegen verschlechterter Sozialstrukturen des Standorts, Gberdurchschnittlicher Abnutzung, auftre-
tendem Sanierungsbedarf oder ahnlicher Faktoren.

Von entscheidender Bedeutung flir den Wert einer Immobilie ist ihre Lage. Dabei kommt es sowohl auf
die Makro- als auch die Mikrolage an. Nur in einer 6konomisch und dkologisch gesunden Umgebung ist
mit einer stabilen Entwicklung des Immobilienmarktes zu rechnen. Des Weiteren ist immer zu beriick-
sichtigen, dass kiinftige stadtebauliche Entwicklungen, Trends oder geanderte wirtschaftliche Rahmen-
bedingungen dazu fihren kénnen, dass sich die Standortattraktivitdt &ndert und damit der Immobilien-
wert aufgrund der gednderten Nachfrage steigt oder fallt.

b) Es besteht das Risiko, dass von den Objektgesellschaften erworbene oder zu erwer-
bende Immobilien mit Altlasten, anderen schadlichen Bodenverunreinigungen, Schad-
stoffen oder Kriegslasten belastet sind, fiir deren Beseitigung erhebliche Kosten erfor-
derlich wéren

Hinsichtlich der Gewerbeimmobilien, die erworben wurden oder noch erworben werden, kdnnten trotz
sorgféaltiger Due Diligence Altlasten und andere schadliche Bodenverunreinigungen in gréfierem Um-
fang bestehen, als bei Abschluss des Kaufvertrages angenommen, z. B. durch die nicht sachgemaRe
Entsorgung giftiger Stoffe und die Nichteinhaltung der Vorschriften fiir die Lagerung und das Handling
von Chemikalien und giftigen Stoffen, die eine Gefahr der Kontaminierung des Bodens mit sich bringen
kénnen. Bodenverunreinigungen kdnnen etwa dazu flhren, dass die Objektgesellschaften von den zu-
stéandigen Behdrden zu einer Beseitigung der damit verbundenen Gefahren aufgefordert werden, was
typischerweise mit erheblichen Kosten verbunden ist und ein solches Projekt lange verzégert oder un-
mdglich machen kann.

Auch nachdem die Objektgesellschaften die entsprechenden Grundsticke und Immobilien an Dritte
verkauft haben, besteht das Risiko, dass die Erwerber trotz entsprechender vertraglicher Haftungsaus-
schliisse Schadensersatz- und sonstige Gewahrleistungsanspriiche gegen die Objekigesellschaften
geltend machen kénnen. Diese Pflichten und Anspriche sind unabhangig von einer Verursachung der
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entsprechenden Bodenbelastungen durch die Objektgesellschaften und es kdnnte sein, dass ihnen kei-
nerlei Regressanspriche gegen Dritte zustehen, selbst wenn diese die Belastungen verursacht haben.
Die Beseitigung etwaiger Lasten in diesem Sinne und die hiermit im Zusammenhang stehenden weite-
ren MaRnahmen kénnen zu Mietausfallen fiihren, Baumalinahmen erheblich verzégern, unmdéglich oder
wirtschaftlich unrentabel machen, und mit erheblichen zusatzlichen Kosten verbunden sein. Allein eine
maogliche Einstufung als Altlastverdachtsflache, kann sich wertmindernd auf die Immobilie auswirken.

c) Es besteht das Risiko, dass Sanierungs-, Instandhaltungs- und ModernisierungsmaR-
nahmen ungeplant notwendig werden oder teurer werden als geplant.

Aufgrund zahlreicher Faktoren, wie z.B. Alter der Bausubstanz, Schadstoffe in Baumaterialien, Boden-
beschaffenheit oder Nichteinhaltung von Bau- und Denkmalschutzauflagen bei den von den Objektge-
sellschaften erworbenen oder zu erwerbenden Objekten, kdnnen Sanierungs-, Instandhaltungs- und
Modernisierungsmafinahmen erforderlich werden. Die Erfahrung zeigt, dass innerhalb eines Zyklus von
25 bis 40 Jahren nach Errichtung einer Immobilie eine grundlegende Modernisierung/Erneuerung des
Geb&audes notwendig wird. Bei Gewerbeimmobilien kann die Abnutzung schneller eintreten. Es ist daher
nicht auszuschlie®en, dass bereits wenige Jahre nach dem Erwerb von bereits bestehenden Gewerbei-
mmobilien nicht unerhebliche zusatzliche finanzielle Mittel fir die Modernisierung und Instandhaltung
der Gebaude und der technischen Anlagen bereitgestellt werden mussen. Die mit den Modernisierungs-
maflnahmen verbundenen Kosten sowie Reparaturkosten sind von der jeweiligen Objektgesellschaft
selbst zu tragen und mussen im Rahmen ihrer Finanzplanung bericksichtigt werden.

Es besteht die Gefahr, dass Sanierungs-, Instandhaltungs- oder Modernisierungskosten ungeplant auf-
treten, wenn der Zustand der Immobilie — z.B. aufgrund von unentdeckten Umstanden - nicht den beim
Kauf bestehenden Erwartungen entspricht oder wenn z.B. aufgrund von Gesetzesanderungen neue
Anforderungen an die Gebaudetechnik und/oder Sicherheit umgesetzt werden missen. Auch steigende
Hygieneanforderungen im Zuge der Bekampfung der COVID-19-Pandemie kénnten dazu flihren, dass
die Immobilien in ihrem gegenwartigen Zustand nicht mehr oder nur zu einem erheblich geringeren
Mietertrag vermietet werden kénnen und modernisiert werden mussen. SchlielRlich kann nicht ausge-
schlossen werden, dass sich der Zustand der Immobilie sich unerwartet schnell verschlechtert. Eine
solche Entwicklung kénnte z.B. aufgrund von Wetterextremen auftreten.

Bei geplanten Sanierungs-, Instandhaltungs- und Modernisierungsmafinahmen kann es zu zeitlichen
Verzdgerungen, zu Mangeln und zur Uberschreitung der kalkulierten Kosten kommen. Denkbare Ursa-
chen sind insbesondere dulRere Einflisse wie Wetter, Streitigkeiten mit oder Insolvenzen von Subun-
ternehmern oder sonstige Verzégerungen im Ablauf, etwa durch Planungsfehler oder Nachbarausei-
nandersetzungen. Auch koénnen erforderliche Kredite mdglicherweise nur zu schlechteren Konditionen
erlangt und teurer werden als geplant.

Die Objektgesellschaften missen also aufgrund ungeplanter Sanierungs-, Instandhaltungs- oder Mo-
dernisierungs(mehr)kosten ggf. kurzfristig einen erhdhten Kapitalbedarf decken und erwirtschaften ent-
sprechend schlechtere Ertrage.
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Es besteht weiterhin das Risiko, dass Sanierungs-, Instandhaltungs- und Modernisierungsarbeiten Nut-
zungsbeeintrachtigungen zur Folge haben - wie z.B. Renovierungslarm, die Notwendigkeit einer zeit-
weisen Raumung etc. Zudem konnten Einschrankungen in der Nutzung dadurch bedingt sein, dass bis
zur Beendigung der Arbeiten notwendige Genehmigungen nicht oder nur mit Zeitverlust / Zusatzauf-
wand oder Auflagen erlangt werden.

Werden erforderliche Reparatur- oder Sanierungsmafnahmen nicht vorgenommen, kann dies dazu fih-
ren, dass nur ein reduzierter Mietzins verlangt werden kann und im Fall eines Verkaufs ein geringerer
VerkaufserlOs als erwartet erzielt wird.

d) Es besteht das Risiko, dass Mieten entfallen oder nicht in der erwarteten Hohe erzielt
werden konnen oder dass sich die Leerstandsquote erhoht

Es ist moglich, dass Mieter von Objekten der Objektgesellschaften ihre Mietvertrage kiindigen oder ihre
Mietvertrage aus anderen Griinden nicht mehr erfillen. In solchen Fallen oder bei leerstehenden Immo-
bilien besteht das Risiko, dass bei Neu- und Anschlussvermietungen die bisherigen oder die kalkulierten
Mieten nicht erzielt werden kénnen. Bei auslaufenden Mietvertragen tber von den Objektgesellschaften
kinftig oder derzeit bereits gehaltene Immobilien besteht das Risiko, dass nicht sofort eine Anschluss-
vermietung maglich ist oder eine Anschlussvermietung nur unter Bedingungen erfolgen kann, die fir die
Objektgesellschaften weniger attraktiv sind als urspringlich angenommen. Zudem besteht das Risiko,
dass eine Anschlussvermietung fiir langere Zeit nicht moglich ist und es infolge dessen zu einer Erho-
hung des Leerstands kommt. Die Grinde fur ein sinkendes Mietniveau oder einen Leerstand kénnen
vielfaltig sein. Beispielsweise kann sich bei der individuellen Immobilie die Lage oder Mieterstruktur
verschlechtert haben. Moglich ist aber auch eine Verschlechterung der allgemeinen oder 6rtlichen wirt-
schaftlichen Rahmenbedingungen, etwa durch eine gestiegene Arbeitslosigkeit eine sinkende Bevolke-
rungszahl oder eine durch vermehrte Arbeit im Homeoffice bedingte sinkende Nachfrage nach Burofla-
chen. Mieterwechsel kénnen darliber hinaus mit erheblichen Umbau- und Sanierungsmaflinahmen ver-
bunden sein, die zu einem vorubergehenden Mietausfall fihren und erhebliche Kosten nach sich ziehen
kénnen. Auch kénnen gestiegene Anforderungen der Mieter dazu flihren, dass die Immobilien in ihrem
gegenwartigen Zustand nicht mehr oder nur zu einem erheblich geringeren Mietertrag vermietet werden
kénnen. Ein Leerstand oder ein reduziertes Mietniveau hatten neben geringeren Einnahmen auch zur
Folge, dass der Marktwert der betroffenen Immobilien sinkt und flr bestehende und potentielle neue
Mieter unattraktiver wird. Ein Leerstand fiihrt zudem dazu, dass die Objektgesellschaften bestimmte
Nebenkosten zu tragen haben, die sie im Fall der Vermietung auf den Mieter Ubertragen kdnnen.

e) Es besteht das Risiko, dass die von den Objektgesellschaften erworbene oder zu erwer-
bende Immobilien unzutreffend bewertet worden sind.

Es besteht das Risiko, dass die Objektgesellschaften die baulichen, rechtlichen, wirtschaftlichen, stadt-
entwicklungspolitischen und sonstigen wertbeeinflussenden Umstande beztiglich der von ihnen jeweils
erworbenen oder zu erwerbenden Immobilen falsch einschatzen oder in anderer Form nicht richtig be-
werten. Darlber hinaus kénnten sich die getroffenen Annahmen in Bezug auf das Ertragspotenzial der
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Immobilien nachtraglich teilweise oder in vollem Umfang als unzutreffend herausstellen. Das hatte bei-
spielsweise zur Folge, dass Objekte nicht den erwarteten Cashflow generieren und daher nicht mit Profit
bewirtschaftet werden kénnen.

f) Es besteht das Risiko, dass Objektgesellschaften, die eine ihrer Immobilien ganz oder
teilweise weiterverdauBern, Gewahrleistungsanspriichen ausgesetzt sein konnten.

Falls Objektgesellschaften eine ihrer Immobilien ganz oder teilweise weiterverauRern, kann es spater
zu Verpflichtungen aus Garantien, Gewahrleistungen, Vertragsstrafen oder ahnlichen Vereinbarungen
kommen. Die jeweilige Objektgesellschaft kbnnte aus rechtlichen oder tatsachlichen Grinden nicht in
der Lage sein, bei Dritten Regress zu nehmen. All diese Anspriche kénnen unter Umstanden auch noch
nach vielen Jahren im Rahmen der gesetzlichen Verjahrungsfristen gegen die jeweilige Objektgesell-
schaft geltend gemacht werden.

g) Durch Schaden, die nicht von einer Versicherung gedeckt sind bzw. den Versicherungs-
umfang ubersteigen, konnten den Objektgesellschaften erhebliche Verluste entstehen

Die jeweiligen Objektgesellschaften haben zur Absicherung von Schaden, die moglicherweise ihnen
oder Dritten aus ihrem Geschaftsbetrieb entstehen kénnen, verschiedene Versicherungen abgeschlos-
sen. Die Versicherungen sind in der Regel nicht unbegrenzt, sondern unterliegen Haftungsbeschran-
kungen und Haftungsausschlissen. Es kann daher nicht ausgeschlossen werden, dass den Objektge-
sellschaften Schaden entstehen, die durch ihre Versicherungen nicht gedeckt sind oder die Deckungs-
grenzen Ubersteigen. Zudem kénnte es den Objektgesellschaften zukiinftig nicht gelingen, angemesse-
nen Versicherungsschutz zu erhalten, oder der bestehende Versicherungsschutz kénnte gekundigt wer-
den oder aufgrund gestiegener Kosten fir die Objektgesellschaften nicht mehr finanzierbar sein.

Teilweise sind Versicherungen durch den jeweiligen Mieter abzuschlieRen. Es besteht die Mdglichkeit,
dass ein Mieter es versaumt, eine entsprechende Versicherung abzuschlieen mit der Folge, dass die
Objektgesellschaft einen moglichen Schaden nicht oder erst nach langwierigen Rechtsstreitigkeiten ge-
gen den Mieter ersetzt bekommt.

h) Die Emittentin ist darauf angewiesen, dass weiterhin neue Objektgesellschaften Inmobi-
lien zu angemessenen Konditionen erwerben kénnen. Bei Erwerb konnten die Objektge-
sellschaften die erworbenen Immobilien wirtschaftlich bzw. hinsichtlich der mit ihnen
verbundenen Belastungen falsch einschatzen

Der wirtschaftliche Erfolg der Objektgesellschaften und damit der Emittentin ist mafRgeblich von der
Auswahl und dem Erwerb geeigneter Immobilien abhangig. Dies wird insbesondere durch einen zuneh-
menden Wettbewerb um attraktive Bestandsimmobilien erschwert. Damit verbunden ist das Risiko, dass
die Objektgesellschaften die baulichen, rechtlichen, wirtschaftlichen und sonstigen Umstande betreffend
die anzukaufenden Objekte falsch einschatzen oder in anderer Form nicht richtig bewerten. Dartber
hinaus kénnten sich die getroffenen Annahmen in Bezug auf das Ertragspotenzial der Immobilien nach-
traglich teilweise oder in vollem Umfang als unzutreffend herausstellen. Das hatte beispielsweise zur
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Folge, dass Objekte, die fur die Bestandshaltung erworben wurden, nicht den erwarteten Cashflow ge-
nerieren und daher nicht mit Profit bewirtschaftet werden konnen.

Der Immobilienwert orientiert sich im Wesentlichen am Ertragswert, welcher wiederum von der Héhe
der jahrlichen Mieteinnahmen, der Standortsituation, der Entwicklung des langfristigen Kapitalmarktzin-
ses und dem allgemeinen Zustand der Immobilie abhangig ist. Die Objektgesellschaften lassen Immo-
bilien vor dem Erwerb durch die Objektgesellschaften in der Regel durch einen unabhangigen externen
Gutachter bewerten oder eine Prifung durch einen Bausachverstandigen durchfihren. Die Objektge-
sellschaften konnten Immobilien daher beim Erwerb zu hoch bewerten und damit kénnten die Objekit-
gesellschaften einen berhdhten Kaufpreis zahlen. Des Weiteren kénnte eine erheblich negative Ande-
rung der vorgenannten Faktoren zu einem niedrigeren Ertragswert mit der Folge einer Reduzierung von
im Bestand befindlichen Immobilienwerten fiihren.

Fir die Bestandshaltung erwerben und halten die Objektgesellschaften Bestandsimmobilien, um aus
der Bewirtschaftung dieser Bestande Uiber einen langeren Zeitraum stabile Cashflows zu erzielen. So-
weit sich Immobilien im Bestand der Objektgesellschaften befinden, kdnnen diese Immobilien aufgrund
von durch die Objektgesellschaften nicht beeinflussbarer Faktoren Wertverluste erleiden, etwa wegen
Verschlechterung der allgemeinen oder 6rtlichen wirtschaftlichen Rahmenbedingungen, verschlechter-
ter Sozialstrukturen des Standorts, Uberdurchschnittlicher Abnutzung, auftretendem Sanierungsbedarf
oder auch der COVID-19-Pandemie oder ahnlicher Faktoren. Das kdnnte zur Folge haben, dass der
Marktwert der betroffenen Immobilien sinkt und fliir bestehende und potentielle neue Mieter unattraktiver
wird.

Auch im Rahmen der Projektentwicklung werden die Immobilien teilweise von den Objektgesellschaften
fur eine Ubergangszeit selbst gehalten, innerhalb derer die Immobilien einem Wertverfall aus den vor-
genannten Griinden ausgesetzt sind.

i) Notverkdufe oder zwangsweise Verwertungen von Immobiliensicherheiten wiirden zu er-
heblichen finanziellen Nachteilen fiir die Objektgesellschaften und damit der Emittentin
fiihren.

Die Objektgesellschaften werden oder haben fur ihre Finanzierungen Sicherheiten im erheblichen Um-
fang gestellt. Die Finanzierung der einzelnen Objektgesellschaften und ihrer Projekte erfolgt aulier
durch das Kapital aus der Begebung der Anleihe auch durch Bankdarlehen und durch das Kapital aus
der Begebung von Genussrechten an die (nicht der Emittentin identische) IHS Nr. 4 GS GmbH. Zur
Absicherung haben die Objektgesellschaften insbesondere Grundpfandrechte an den finanzierten Im-
mobilien zugunsten von Banken bestellt. Sollten fallige Darlehensforderungen der Finanzierer nicht
rechtzeitig erfullt werden kdnnen, kdnnte dies zur Verwertung von Sicherheiten fihren. Jeder erzwun-
gene Verkauf oder jede zwangsweise Verwertung von Sicherheiten, insbesondere von mehreren oder
einzelnen Grundstiicken, wirde vor allem bei schwierigen Marktverhaltnissen zu hohen Preisabschla-
gen erfolgen und damit zu wesentlichen finanziellen Schaden der Objektgesellschaften fihren. Notver-
kaufe oder zwangsweise Verwertungen von Immobiliensicherheiten kénnten sich erheblich negativ auf
die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Objektgesellschaften und damit der Emittentin auswirken.
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4. Risiken in Bezug auf Preis und Handelbarkeit der Wertpapiere

a) Bisher fehlt ein 6ffentlicher Markt und auch zukiinftig besteht keine Gewahr, dass sich
ein aktiver Handel in den Inhaberteilschuldverschreibungen entwickeln oder anhalten
wird

Bisher besteht fur Inhaberteilschuldverschreibungen der Emittentin kein 6ffentlicher Markt. Zwar soll die
Zulassung der Inhaberteilschuldverschreibungen zum Handel im regulierten Markt der Boérse Luxem-
burg auf Basis des vorliegenden Prospekts beantragt werden. Die Inhaberteilschuldverschreibungen
liegen jedoch in der Hand eines einzigen Investors. Es besteht keine Gewahr, dass sich ein aktiver
Handel in den Inhaberteilschuldverschreibungen entwickeln oder anhalten wird. Schuldverschreibungs-
inhaber werden mdglicherweise nicht in der Lage sein, ihre Inhaberteilschuldverschreibungen rasch
oder zum Tageskurs zu verkaufen. Der Ausgabebetrag der Inhaberteilschuldverschreibungen bietet
keine Gewahr fur die Preise, die sich danach auf dem Markt bilden werden.

b) Der Kurs der Inhaberteilschuldverschreibungen ist méglicherweise volatil

Der Kurs der Inhaberteilschuldverschreibungen kann insbesondere durch Schwankungen der tatsach-
lichen oder prognostizierten Betriebsergebnisse der Emittentin oder ihrer Konkurrenten, Anderungen
von Gewinnprognosen bzw. -schatzungen oder Nichterfillung von Gewinnerwartungen von Wertpapier-
analysten, Anderungen der allgemeinen Wirtschaftsbedingungen, Anderungen des Gesellschafterkrei-
ses sowie durch weitere Faktoren erheblichen Preisschwankungen ausgesetzt sein. Auch kénnen ge-
nerelle Schwankungen der Kurse, Zinsen oder der Unterschiede zwischen Ankaufs- und Verkaufskur-
sen von Inhaberteilschuldverschreibungen zu einem Preisdruck auf die Inhaberteilschuldverschreibun-
gen fuhren, ohne dass dafur notwendigerweise ein Grund im Geschéft oder in den Ertragsaussichten
der Gesellschaft gegeben ist. Hohe Schwankungen des Kurses bei geringen gehandelten Stiickzahlen
kénnen zur Folge haben, dass im Fall des Verkaufs der Inhaberteilschuldverschreibungen weniger er-
I6st wird, als investiert wurde.

5. Risiken in Bezug auf die Beschaffenheit der Wertpapiere

a) Zins- und/oder Riickzahlungen an die Anleiheglaubiger konnen ganz oder teilweise aus-
fallen, wenn die Emittentin nicht liber ausreichend Liquiditéat verfiigt.

Die Héhe und Falligkeit von Zins- und Rickzahlungsansprichen der Anleiheglaubiger ist nach den An-
leihebedingungen davon abhangig, dass die Emittentin am jeweiligen Falligkeitstag Uber ausreichend
Liquiditat verfugt:

Die Glaubiger erhalten als Gegenleistung wahrend der Laufzeit der Inhaberteilschuldverschreibungen
jeweils am 30. April und am 31. Oktober eines jeden Kalenderjahres Zinsen, und zwar in Héhe von
0,50% p.a. ("Zinsbetrag 1") und in Héhe von weiteren 1,5 % p.a. (,Zinsbetrag 2"). Der Zinsbetrag 1
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kann ohne Zinseszins gestundet werden, wenn, soweit und solange die Emittentin nicht GUber ausrei-
chende liquide Mittel verfugt, um gestundete Zinsbetrage aus friheren Zinsperioden und den Zinsbe-
trag 1 fir die laufende Zinsperiode zu zahlen. Gestundete Zinsbetrage sind spatestens am (vorzeitigen)
Ende der Laufzeit zur Zahlung fallig. Der Zinsbetrag 2 wird nur gezahlt, wenn und soweit die Emittentin
bei Falligkeit Gber ausreichend liquide Mittel verfigt und diese Mittel nicht fur eine Fortfihrung des Un-
ternehmens unabdingbar sind. Ausgefallene Anspriiche auf den Zinsbetrag 2 verfallen ersatzlos.

Falls die Emittentin bei Falligkeit nicht Uber ausreichende liquide Mittel zur Ruickzahlung der ausstehen-
den Teilschuldverschreibungen verfligt, reduziert sich der zuriickzuzahlende Nennbetrag entweder um
die Differenz zwischen dem urspriinglichen Nennbetrag der ausstehenden Teilschuldverschreibungen
und den verfiigbaren liquiden Mitteln oder um die Summe aller wahrend der Laufzeit gezahlten Zinsen,
je nachdem welcher Betrag niedriger ist.

b) Das mégliche Angebot weiterer Inhaberteilschuldverschreibungen birgt Risiken fiir An-
leger

Die Emittentin behalt sich vor, nach MalRgabe der Anleihebedingungen weitere Inhaberteilschuldver-
schreibungen zu begeben. In diesem Falle muss ein neuer Wertpapierprospekt erstellt werden, sofern
die neuen Inhaberteilschuldverschreibungen oéffentlich angeboten werden. Die bisher ausgegebenen
Inhaberteilschuldverschreibungen kdnnten dadurch an Wert verlieren bzw. bei Anlegern, die die Inha-
berteilschuldverschreibungen bilanzieren, missten buchmafige Abschreibungen ausgewiesen werden.
Durch die Ausweitung des Umfangs der Inhaberteilschuldverschreibungen stellt sich die Hohe der Ver-
schuldung der Emittentin durch die Anleihe mdéglicherweise groRer dar, als Anleger sich das vorstellen
und da all diese Inhaberteilschuldverschreibungen im Rang in Bezug auf Zins- und Tilgungsleistungen
gleichrangig sind, verteilt sich die Fahigkeit der Emittentin, Zins- und Tilgungszahlungen zu leisten,
madglicherweise auf mehr Inhaberteilschuldverschreibungen, als von den Anlegern angenommen und
als moglicherweise die Emittentin in der Lage ist, vollstandig zu leisten.

c) Die Inhaberteilschuldverschreibungen kdnnen vorzeitig zuriickgezahlt oder auBeror-
dentlich gekiindigt werden

Die Inhaberteilschuldverschreibungen kénnen von der Emittentin entsprechend den Anleihebedingun-
gen nach ihrem Ermessen vorzeitig ordentlich geklindigt und zurtickgezahlt werden. Bei Eintritt bestimm-
ter Ereignisse ist die Emittentin zudem gesetzlich berechtigt, sémtliche oder einzelne Inhaberteilschuld-
verschreibungen auferordentlich zu kiindigen. Der Riickzahlungsbetrag entspricht in beiden Fallen dem
ausstehenden Nennbetrag der Inhaberteilschuldverschreibungen zzgl. aufgelaufener und noch nicht aus-
gezahlter Zinsen (oder - falls niedriger — dem anteiligen Erlds aus der Verwertung des Vermogens der
Emittentin).

Wenn die Emittentin ihr Recht zur vorzeitigen Riickzahlung oder zur auBerordentlichen Kiindigung der
Inhaberteilschuldverschreibungen ausubt, kénnten die Inhaber der Inhaberteilschuldverschreibungen
eine niedrigere Rendite als erwartet erzielen. Dies ist insbesondere dann der Fall, wenn die Anleger den
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aus der Ruckzahlung der Inhaberteilschuldverschreibungen vereinnahmten Betrag nur zu schlechteren
Konditionen reinvestieren kénnen.

d) Die Mehrheit der in einer Glaubigerversammlung vertretenen Anleiheglaubiger kann
nachteilige Beschliisse fiir alle Anleiheglaubiger fassen; Kiindigungsrechte der Anleihe-
glaubiger sind im Vorfeld von Glaubigerversammlungen in bestimmten Fallen ausge-
schlossen

Die Anleihebedingungen sehen vor, dass die Anleiheglaubiger bestimmte Malinahmen, insbesondere
die Anderung der Anleihebedingungen, mit Mehrheitsbeschluss verbindlich fiir alle Anleiheglaubiger
beschliellen kénnen. Die Beschlisse sind auch fir Anleihegldubiger bindend, die an der Beschlussfas-
sung nicht teilgenommen oder gegen diese gestimmt haben. Versammlungen der Anleiheglaubiger kén-
nen (wenn es sich um eine zweite Versammlung handelt) schon beschlussfahig sein, wenn nur ein
einzelner Anleiheglaubiger vertreten ist oder, in Bezug auf Beschllsse, die einer qualifizierten Mehrheit
bedirfen, wenn wenigstens 25 % der Anleiheglaubiger vertreten sind. Ein Anleihegldubiger unterliegt
daher dem Risiko, dass er an Beschlisse gebunden ist, denen er nicht zugestimmt hat, und hierdurch
Rechte aus den Inhaberteilschuldverschreibungen gegen seinen Willen verlieren kann. Die Anleiheglau-
biger kdnnen durch Mehrheitsbeschluss einen gemeinsamen Vertreter bestellen. Der gemeinsame Ver-
treter hat die Aufgaben und Befugnisse, die ihm durch Gesetz oder durch Mehrheits-beschluss der An-
leiheglaubiger zugewiesen sind. Soweit er zur Wahrnehmung der Rechte der Anleihe-glaubiger befugt
ist, sind die Anleiheglaubiger nicht mehr befugt, ihre Rechte selbstandig geltend zu machen, es sei
denn, der Mehrheitsbeschluss sieht ausdricklich etwas anderes vor. Zum Zeitpunkt der Billigung des
Prospekts ist kein gemeinsamer Vertreter bestellt.

e) Der tatsachlich realisierbare Wert der Sicherheiten kénnte nicht ausreichen, um die An-
spriiche der Anleiheglaubiger im Verwertungsfall zu befriedigen, es besteht daher das
Risiko des Totalverlusts des Anleihekapitals trotz der Sicherheiten

Samtliche Anspriche der Anleiheglaubiger auf Rlckzahlung der Schuldverschreibungen und Zinszah-
lungen sowie die Zahlung von sonstigen Betragen unter den Schuldverschreibungen sind durch Ver-
pfandungen samtlicher Anteile an der Emittentin besichert. Zum Datum dieses Prospekts sind 94 Inha-
berteilschuldverschreibungen im Gesamtnennbetrag von EUR 9,4 Mio. begeben. Die Emittentin hat ein
Stammkapital von EUR 25.000,00 bestehend aus zwei Geschéaftsanteilen mit einem Nominalbetrag von
je EUR 12.500,00. Der tatsachlich realisierbare Wert der Sicherheiten kdnnte nicht ausreichen, um die
Anspriche der Anleiheglaubiger im Verwertungsfall, d.h. in dem Fall, dass die Emittentin nicht mehr in
der Lage ist, ihren Verpflichtungen aus den Schuldverschreibungen auf Zahlung von Zinsen und Riick-
zahlung des Nennbetrags nachzukommen, vollstédndig zu erfillen. Es besteht daher das Risiko des
Totalverlusts des Anleihekapitals trotz der Sicherheiten.

Die Sicherung der Anleiheglaubiger ist auch von der ordnungsgemafien Abwicklung durch den Sicher-
heitentreuhander abhangig. Es besteht das Risiko, dass der Treuhdnder seine vertraglichen oder ge-
setzlichen Pflichten verletzt, beispielsweise indem er Mittel freigibt oder Sicherheiten fehlerhaft verwer-
tet, obwonhl die Voraussetzungen hierfir gemafl dem Treuhandvertrag oder Gesetz nicht vorliegen. Dies
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wirde den Umfang der Sicherung der Anleiheglaubiger reduzieren.

Dariber hinaus tragen die Anleiheglaubiger das Insolvenzrisiko des Treuhanders, da von diesem fir
die Anleiheglaubiger gehaltenen Gelder, insbesondere Sicherheiten, nicht ausschlie3lich und/oder ohne
Zeitverzug fur die Bedienung der Anspriche der Anleiheglaubiger zur Verfugung stehen. Ein vollstan-
diger Verlust der treuhanderisch gehaltenen Vermdgenswerte ist nicht auszuschlief3en.
Anleiheglaubiger kénnten aufgrund der vorstehenden Umstande im schlechtesten Fall ihr gesamtes
oder einen Teil ihres in die Schuldverschreibung investierten Kapitals trotz der Sicherheiten verlieren.

f) Der Sicherheitentreuhdnder kann im Sicherungsfall im Interessenkonflikt sein

Die Sicherheit fiir die Anspriiche der Anleiheglaubiger (Pfandrecht an samtlichen Geschaftsanteilen der
Emittentin) ist von den Gesellschaftern der Emittentin zugunsten der 2F Rechtsanwaltsgesellschaft mbH
als Treuhander bestellt worden, deren Aufgabe es ist, die Sicherheit im Wege einer doppelnitzigen
Treuhand zugunsten der Anleiheglaubiger und der Emittentin zu halten und zu verwalten. Der Treuhan-
der ist berechtigt und verpflichtet, das Pfandrecht nach Mal3gabe des Treuhandvertrags, den die Emit-
tentin und der Treuhander zugunsten der Anleiheglaubiger abgeschlossen haben, zu verwerten, wenn
wenn die Voraussetzungen gemaf §§ 1273 ff. und 1204 ff. BGB (Pfandreife) eingetreten sind, ein Er-
eignis vorliegt, dass die Anleihegldubiger gemaf den Emissionsbedingungen berechtigt, die sofortige
vollstandige oder teilweise Rickzahlung der Schuldverschreibungen zu verlangen, und die Forderungen
der Anleiheglaubiger durch ein in Deutschland vollstreckbares Urteil bestatigt sind, oder die Emittentin
— gleich aus welchem Grund — Forderungen der Anleiheglaubiger nach positiver Kenntnis des Treuhan-
ders nicht vertragsgemal erflllt oder erfullen kann. In diesem Fall hat der Treuhander ausschlief3lich
im Interesse der Anleiheglaubiger zu handeln. Die Anleiheglaubiger haben das Interesse, ihre Forde-
rungen erforderlichenfalls durch Veraulierung der Unternehmensanteile durch den Treuhander an einen
Dritten zu befriedigen. Die Interessen der Emittentin und ihrer Gesellschafter kénnen jedoch ganz an-
ders liegen und einer VerauRerung entgegenstehen. Da der Sicherheitentreuhander der Emittentin und
ihren Gesellschaftern nahesteht (Herr Fritz Roth ist gleichzeitig Geschéaftsfuhrer des Sicherheitentreu-
hénders und der Emittentin sowie zu 45 % an den beiden Gesellschafterinnen der Emittentin beteiligt),
konnte er insofern in einen Interessenkonflikt geraten.

g) Zur Riickzahlung der Inhaberteilschuldverschreibungen kann die Emittentin auf eine Re-
finanzierung angewiesen sein

Der Gesamtnennbetrag der Inhaberteilschuldverschreibungen ist nicht in Raten Uber einen langeren
Zeitraum verteilt zurlickzuzahlen, sondern in einer Summe am Ende der Laufzeit im Jahr 2037, soweit
die Emittentin nicht von ihrem vorzeitigen Kindigungsrecht Gebrauch macht. Es kann nicht ausge-
schlossen werden, dass die Emittentin zur Rlckzahlung der Inhaberteilschuldverschreibungen auf eine
neue Refinanzierung, eventuell durch die Begebung neuer Inhaberteilschuldverschreibungen, angewie-
sen sein wird. Sofern eine zur Ruckzahlung erforderliche Finanzierung - gleich aus welchen Griinden -
nicht zur Verfigung steht, wird die Emittentin mdglicherweise nicht in der Lage sein, die Inhaberteil-
schuldverschreibungen zu tilgen.
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h) Anleger diirfen sich nicht auf Meinungen und Prognosen verlassen

Bei den im vorliegenden Prospekt wiedergegebenen zukunftsgerichteten Annahmen und Aussagen
handelt es sich vorwiegend um Meinungen und Prognosen des Managements. Sie geben die gegen-
wartige Auffassung des Managements in Hinblick auf zukunftige mogliche Ereignisse wieder, die aller-
dings noch ungewiss sind. Eine Vielzahl von Faktoren kann dazu fiihren, dass sich tatsachlich eintre-
tende Ereignisse wesentlich von der prognostizierten Lage unterscheiden. Dies kann zu moglicherweise
nachteiligen Anderungen in der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin und in der Folge
zu nachteiligen Auswirkungen fiir Anleger flihren.

Il ALLGEMEINE INFORMATIONEN
1. Verantwortlichkeit fiir den Inhalt des Wertpapierprospekts

Die IHS Nr. 4 GmbH mit Sitz in Griinwald, Landkreis Miinchen ist verantwortlich fir die Angaben in
diesem Prospekt. Sie erklart, dass ihres Wissens nach die Angaben in diesem Prospekt richtig sind und
dass der Prospekt keine Auslassungen enthalt, die die Aussage des Prospekts verzerren kdnnten.

Far den Fall, dass vor einem Gericht Anspriiche aufgrund der in diesem Prospekt enthaltenen Informa-
tionen geltend gemacht werden, kdnnte der als Klager auftretende Anleger in Anwendung der einzel-
staatlichen Rechtsvorschriften der Staaten des Europaischen Wirtschaftsraums die Kosten fiir die Uber-
setzung des Prospekts vor Prozessbeginn zu tragen haben.

Die Inhaber-Inhaberteilschuldverschreibungen sind nicht und werden nicht gem. dem US Securities Act
registriert und durfen innerhalb der Vereinigten Staaten von Amerika oder an oder flir Rechnung oder
zugunsten einer U.S.-Person (wie in Regulation S unter dem US Securities Act definiert) weder ange-
boten noch verkauft werden, es sei denn, dies erfolgt gemaf einer Befreiung von den Registrierungs-
pflichten der US Securities Act.

Der Prospekt wurde gebilligt durch die Luxemburgische Finanzmarktaufsichtsbehérde Commission de
Surveillance du Secteur Financier (,CSSF“) als zustandiger Behérde gemal Verordnung (EU)
2017/1129 des Europaischen Parlaments und des Rates vom 14. Juni 2017 Uber den Prospekt, der
beim offentlichen Angebot von Wertpapieren oder bei deren Zulassung zum Handel an einem geregel-
ten Markt zu verdffentlichen ist und zur Aufhebung der Richtlinie 2003/71/ EG (,Prospektverordnung®).
Die CSSF hat diesen Prospekt nur in Bezug auf Vollstandigkeit, Verstandlichkeit und Koharenz gemaf
der Prospektverordnung gebilligt. Eine solche Billigung sollte nicht als Befiirwortung der Emittentin, die
Gegenstand dieses Prospekts ist, erachtet werden. Ferner sollte eine solche Billigung nicht als Bestati-
gung der Qualitat der Wertpapiere, die Gegenstand dieses Prospekts sind, erachtet werden. Anleger
sollten ihre eigene Bewertung der Eignung dieser Wertpapiere flir die Anlage vornehmen.

Die CSSF Ubernimmt keine Verantwortung fur die wirtschaftliche und finanzielle Soliditat der in diesem
Prospekt vorgesehenen Transaktionen oder die Qualitat oder Solvenz der Emittentin gemaf Artikel 6 (4)
des Luxemburger Prospektgesetzes vom 16. Juli 2019 Uber Wertpapierprospekte.
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Der gebilligte Prospekt ist ab dem 11. Januar 2024 nicht mehr glltig. Die Pflicht zur Erstellung eines
Prospektnachtrags im Falle wichtiger neuer Umstande, wesentlicher Unrichtigkeiten oder wesentlicher
Ungenauigkeiten besteht nicht mehr, wenn der Prospekt ungultig geworden ist.

2. Zukunftsgerichtete Aussagen

Dieser Prospekt enthalt in die Zukunft gerichtete Aussagen. In die Zukunft gerichtete Aussagen sind
alle Aussagen, die sich nicht auf historische Tatsachen und Ereignisse beziehen. Dies gilt Giberall dort,
wo der Prospekt Angaben Uber die zuklnftige finanzielle Ertragsféhigkeit, Plane und Erwartungen in
Bezug auf das Geschéaft der Emittentin und die Objektgesellschaften, in die sie investiert hat, Gber
Wachstum und Profitabilitat sowie Uber wirtschaftliche Rahmenbedingungen, denen die vorgenannten
Gesellschaften ausgesetzt sind, enthalt. Die in die Zukunft gerichteten Aussagen basieren auf der ge-
genwartigen, nach bestem Wissen vorgenommenen Einschatzung durch die Gesellschaft. Solche in die
Zukunft gerichteten Aussagen basieren auf Annahmen und Faktoren und unterliegen daher Risiken und
Ungewissheiten. Die Abschnitte ,Risikofaktoren" und ,Geschéftstatigkeit der Emittentin® enthalten eine
ausfuhrliche Darstellung von Faktoren, die Einfluss auf die Geschéaftsentwicklung der Emittentin und auf
die Branche, in der die Emittentin tatig ist, nehmen kdnnen.

Die zukunftsgerichteten Aussagen beruhen auf den gegenwartigen Planen, Schatzungen, Prognosen
und Erwartungen der Emittentin sowie auf bestimmten Annahmen, die sich, obwohl sie zum gegenwar-
tigen Zeitpunkt nach Ansicht der Emittentin angemessen sind, nachtraglich als fehlerhaft erweisen kén-
nen. Zahlreiche Faktoren kdnnen dazu fuhren, dass die tatséchliche Entwicklung oder die erzielten Er-
trage oder Leistungen der Emittentin wesentlich von der Entwicklung, den Ertragen oder den Leistungen
abweichen, die in den zukunftsgerichteten Aussagen ausdricklich oder implizit angenommen werden.

Zu diesen Faktoren gehoéren unter anderem:

. Veranderungen allgemeiner wirtschaftlicher, geschéaftlicher oder rechtlicher Bedingungen,
. politische oder regulatorische Veranderungen,

. Veranderungen im Wettbewerbsumfeld,

. sonstige Faktoren, die im Abschnitt ,Risikofaktoren" naher erlautert sind und

. Faktoren, die der Gesellschaft zum jetzigen Zeitpunkt nicht bekannt sind.

Sollten aufgrund dieser Faktoren in einzelnen oder mehreren Fallen Risiken oder Unsicherheiten ein-
treten oder sollten sich von der Emittentin zugrunde gelegte Annahmen als unrichtig erweisen, ist nicht
auszuschlie®en, dass die tatsachlichen Ergebnisse wesentlich von denjenigen abweichen, die in die-
sem Prospekt als angenommen, geglaubt, geschatzt oder erwartet beschrieben werden. Die Emittentin
konnte aus diesem Grund daran gehindert werden, ihre finanziellen und strategischen Ziele zu errei-
chen.
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Die Gesellschaft beabsichtigt nicht, Gber ihre gesetzliche Verpflichtung hinaus derartige in die Zukunft
gerichtete Aussagen fortzuschreiben und / oder an zukiinftige Ereignisse oder Entwicklungen anzupas-
sen; es besteht allerdings eine (gesetzliche) Pflicht einen Nachtrag zum Prospekt zu erstellen und zu
verodffentlichen, soweit wichtige neue Umstande auftreten oder eine wesentliche Unrichtigkeit in Bezug
auf die im Prospekt enthaltenen Informationen bekannt wird, welche die Beurteilung der angebotenen
Wertpapiere der Gesellschaft beeinflussen kénnten und die nach der Billigung dieses Prospekts und
vor dem endglltigen Schluss des 6ffentlichen Angebots auftreten oder festgestellt werden.

3. Hinweis zu Quellen der Marktangaben sowie zu Fachbegriffen

Angaben in diesem Prospekt aus Studien Dritter zu Marktumfeld, Marktentwicklungen, Wachstumsra-
ten, Markttrends und zur Wettbewerbssituation hat die Emittentin ihrerseits nicht verifiziert. Die Gesell-
schaft hat diese Informationen von Seiten Dritter korrekt wiedergegeben und die darin enthaltenen An-
gaben wurden nach Wissen der Gesellschaft, soweit es fur die Gesellschaft aus den veréffentlichten
Informationen ersichtlich ist, nicht durch Auslassungen unkorrekt oder irrefiihrend gestaltet.

Des Weiteren basieren die Angaben zu Marktumfeld, Marktentwicklungen, Wachstumsraten und Markt-
trends auf Einschatzungen der Gesellschaft.

Daraus abgeleitete Informationen, die somit nicht aus unabhangigen Quellen entnommen worden sind,
kénnen daher von Einschatzungen von Wettbewerbern der Emittentin oder von zukiinftigen Erhebungen
unabhangiger Quellen abweichen.

4. Abschlusspriifer

Der Jahresabschluss der Emittentin zum 31. Dezember 2021 wurde von der SL Revision GmbH Wirt-
schaftsprifungsgesellschaft, Landshut, geprift und mit einem uneingeschrankten Bestatigungsvermerk
versehen.

Die Wirtschaftspriifungsgesellschaft SL Revision GmbH Wirtschaftspriifungsgesellschaft ist Mitglied der
deutschen Wirtschaftspriferkammer.

5. Hinweis zu Finanz- und Zahlenangaben

Dieser Prospekt enthalt Wahrungsangaben in Euro. Wahrungsangaben in Euro wurden mit ,EUR", und
Wahrungsangaben in tausend Euro wurden mit ,TEUR" vor dem Betrag kenntlich gemacht und abge-
kurzt. Einzelne Zahlenangaben (darunter auch Prozentangaben) in diesem Prospekt wurden kaufméan-
nisch gerundet. In Tabellen addieren sich solche kaufmannisch gerundeten Zahlenangaben unter Um-
stédnden nicht genau zu den in der Tabelle gegebenenfalls gleichfalls enthaltenen Gesamtsummen.
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6. Verfiigbare Dokumente

Fur die Glltigkeitsdauer dieses Prospekts konnen die folgenden Dokumente auf der Website der Emit-
tentin unter www.ihs4.eu3 eingesehen werden.

(i) der aktuelle Gesellschaftsvertrag der Emittentin;

(ii) der geprifte Jahresabschluss der Emittentin zum 31. Dezember 2021;

(iii) die Anleihebedingungen der prospektgegenstandlichen Anleihe.

Dieser Wertpapierprospekt kann fiir die Dauer von zehn Jahren nach seiner Veréffentlichung auf der
Internetseite der Emittentin unter www.ihs4.eu# eingesehen werden.

3 Die Angaben auf der Webseite sind nicht Teil des Prospekts, sofern diese nicht mittels Verweises in den Prospekt aufgenom-
men wurden. Die Angaben auf der Webseite wurden nicht von der zustéandigen Behorde gepriift oder gebilligt.

4 Die Angaben auf der Webseite sind nicht Teil des Prospekts, sofern diese nicht mittels Verweises in den Prospekt aufgenom-
men wurden. Die Angaben auf der Webseite wurden nicht von der zustéandigen Behorde gepriift oder gebilligt.
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il BORSENZULASSUNG

1. Gegenstand des Prospekts

Gegenstand dieses Prospekts ist die Zulassung von 94 bestehenden Inhaberteilschuldverschreibungen
der IHS Nr. 4 GmbH (,Inhaberteilschuldverschreibungen®) im Nennbetrag von je EUR 100.000,00,
mithin im Gesamtnennbetrag von EUR 9,4 Mio., die die Emittentin auf Basis des Beschlusses vom
13. Dezember 2021 ausgegeben hat, zum Handel im regulierten Markt der Bérse Luxemburg. Bisher
sind die bestehenden Inhaberteilschuldverschreibungen nicht in den Handel an einem regulierten Markt
einbezogen. Die Zulassung wird voraussichtlich am 11. Januar 2023 beantragt werden. Die Entschei-
dung Uber die Zulassung der Inhaberteilschuldverschreibungen liegt im Ermessen der Bérse Luxemburg
und wird am 12. Januar 2023 erwartet.

Die Erlése aus der Emission der prospektgegenstandlichen 94 Inhaberteilschuldverschreibungen sind
in von Gewerbeimmobilien-Objektgesellschaften ausgegebene Anleihen investiert. Im Zuge der Bor-
senzulassung der Inhaberteilschuldverschreibungen werden keine weiteren Erlése erzielt und folglich
gibt es auch keine Verwendung solcher Erlése durch die Emittentin.

Es wird erwartet, dass der Handel mit den Inhaberteilschuldverschreibungen der Gesellschaft im regu-
lierten Markt am 13. Januar 2023 aufgenommen wird.

Identitat und Kontaktdaten der zustéindigen Behorde, die den Prospekt billigt:
Commission de Surveillance du Secteur Financier (,CSSF*), 283, route d'Arlon, L-1150 Luxemburg,
Telefon: (+352) 26 25 1-1, Fax: (+352) 26 25 1 - 2601, E-Mail: direction@cssf.Iu.

Die Inhaberteilschuldverschreibungen wurden nach deutschem Recht aufgrund einer Erméachtigung ge-
maf Gesellschafterbeschlissen vom 13. Dezember 2021 geschaffen und unterliegen der deutschen
Rechtsordnung. Da das Recht der Schuldverschreibungen lediglich in Grundzigen in §§ 793 ff. Burger-
liches Gesetzbuch (BGB) geregelt ist, gelten die in diesem Wertpapierprospekt abgedruckten Bedin-
gungen. Die Inhaberteilschuldverschreibungen haben einen Nennbetrag von je EUR 100.000,00 und
verbriefen das Recht auf Rickzahlung des Nennbetrags am Ende der Laufzeit sowie auf Verzinsung
mit einem ,Zinssatz 1“ von 0,50 % p.a. und unter bestimmten Bedingungen mit einem ,Zinssatz 2“ von
weiteren 1,5 % p.a., wobei die Zinsen grundsatzlich jeweils am 30. April und am 31. Oktober eines jeden
Kalenderjahres (jeweils ein ,Zinszahltag®) fallig werden. Erster Zinszahltag ist der 31. Oktober 2022.
Hohe und Falligkeit der Zinszahlungen sind aber davon abhangig, dass die Emittentin am jeweiligen
Falligkeitstag Uber ausreichend wahrend der Laufzeit der Anleihe generierte Ertrage und andere Liqui-
ditat verflgt und diese Mittel nicht fir eine Fortfihrung des Unternehmens unabdingbar sind. Liegen
diese Voraussetzungen am jeweiligen Zinszahltag nicht vor, kbnnen die mit dem Zinssatz 1 berechne-
ten Zinsen maximal bis zur Riickzahlung der Anleihe gestundet werden. Der Anspruch auf Verzinsung
mit dem Zinssatz 2 entféllt fir die jeweilige Zinsperiode ersatzlos.

Die Laufzeit der Inhaberteilschuldverschreibungen endet mit Ablauf des 31. Oktober 2037 (,reguldres
Laufzeitende®). Die Emittentin ist berechtigt, alle ausstehenden Teilschuldverschreibungen mit einer
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Frist von 30 Kalendertagen zum Ende eines Kalenderquartals (,vorzeitiges Laufzeitende®) vorzeitig
zu kundigen. Der Ausstehende Nennbetrag der Inhaberteilschuldverschreibungen ist am Laufzeitende
zurlickzuzahlen. Der Riickzahlungsbetrag kann ggf. um die wahrend der Laufzeit der Anleihe gezahlten
Zinsbetrage reduziert werden. Die Anrechnung der wahrend der Laufzeit gezahlten Zinsen auf den
Ruckzahlungsbetrag findet statt, wenn und soweit am Falligkeitstag der Riickzahlung (A) die noch vor-
handenen wahrend der Laufzeit der Anleihe generierte Ertrage und andere Liquiditat zuziiglich (B) des
Gegenwerts aller von der Emittentin sonst gehaltenen frei handelbaren bzw. sofort kiindbaren oder
rickgebbaren Wertpapiere und Investmentanteile und anderen Anlagen der Emittentin nicht zur Zah-
lung des Riickzahlungsbetrags auf alle am Falligkeitstag noch ausstehenden Inhaberteilschuldver-
schreibungen ausreichen.

2. Zeitplan

Fir die Zulassung der Inhaberteilschuldverschreibungen ist folgender voraussichtlicher Zeitplan vorge-
sehen:

10. Januar 2023 Datum der Billigung des Prospekts durch die CSSF

10. Januar 2023 Veroffentlichung des Prospekts auf der Internetseite der Gesellschaft
(www.ihs4.eu) ®

11. Januar 2023 Voraussichtliches Datum der Beantragung der Zulassung der Inhaber-
teilschuldverschreibungen zum Handel im regulierten Markt an der Borse
Luxemburg.

12. Januar 2023 Voraussichtliche Zulassung der Inhaberteilschuldverschreibungen zum

Borsenhandel im regulierten Markt an der Borse Luxemburg

13. Januar 2023 Voraussichtliche Notierungseinbeziehung an der Bérse Luxemburg

3. Rendite

Die individuelle Rendite des jeweiligen Anlegers kann in einzelnen Fallen unterschiedlich ausfallen und
hangt von der Differenz zwischen dem erzieltem Erlds bei Verkauf der Inhaberteilschuldverschreibun-
gen und dem urspriinglich gezahlten Betrag flir den Erwerb der Inhaberteilschuldverschreibungen zu-
zuglich etwaiger Ausschuttungen, der Haltedauer der Inhaberteilschuldverschreibungen, den beim je-
weiligen Anleger individuell anfallenden Geblhren und Kosten sowie der individuellen Steuersituation
ab. Aus diesem Grund kann die Emittentin keine betragsmaRige Aussage Uber die jahrliche Rendite
des jeweiligen Anlegers treffen.

Die Glaubiger erhalten als Gegenleistung wahrend der Laufzeit der Inhaberteilschuldverschreibungen
jeweils am 30. April und am 31. Oktober (jeweils ein ,Zinszahltag“) eines jeden Kalenderjahres Zinsen,
deren Héhe und Falligkeit davon abhangig ist, dass die Emittentin Gber ausreichend liquide Mittel im
Sinne der Anleihebedingungen verfligt. Die Ermittlung der Zinsbetrage findet durch die Emittentin selbst

5 Die Angaben auf der Webseite sind nicht Teil des Prospekts, sofern diese nicht mittels Verweises in den Prospekt aufgenom-
men wurden. Die Angaben auf der Webseite wurden nicht von der zustéandigen Behorde gepriift oder gebilligt.
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und nicht durch eine externe Berechnungsstelle statt. Im Einzelnen gilt fur die Berechnung der Verzin-
sung folgende Regelung:

Die Emittentin zahlt an jedem Zinszahltag fur die vorausgegangene Zinszahlungsperiode auf den Nenn-
betrag der Inhaberteilschuldverschreibung:

(a) Zinsen in Héhe von 0,50 % p.a. ,Zinsbetrag 1%, soweit nicht die Voraussetzungen fir eine
Zinsstundung vorliegen. Eine Zinsstundung ist moglich, wenn und soweit die Emittentin am
Zinszahltag nicht tGber ausreichend ,Liquide Mittel 1“ im Sinne der Anleihebedingungen verflgt,
um gestundete Zinsbetrage aus friheren Zinsperioden und den Zinsbetrag 1 fur die aktuelle
Zinsperiode auf alle am jeweiligen Zinszahltag ausstehenden Inhaberteilschuldverschreibungen
zu zahlen oder diese Mittel fir eine Fortfiihrung des Unternehmens unabdingbar sind. Gestun-
dete Zinsbetrage sind nicht zu verzinsen. Sdmtliche gestundeten Zinsbetrage sind spatestens
am letzten Zinszahltag bzw. am vorzeitigen Falligkeitstag zur Zahlung fallig.

(b) Zinsen in HOhe von weiteren 1,5 % p.a. ,Zinsbetrag 2“, wenn und soweit die Emittentin am
Zinszahltag Uber ausreichend ,Liquide Mittel 1“ im Sinne der Anleihebedingungen verfigt, um
diesen zusatzlichen Zinsbetrag auf alle am jeweiligen Zinszahltag ausstehenden Inhaberteil-
schuldverschreibungen zu zahlen und diese Mittel nicht fir eine Fortfihrung des Unternehmens
unabdingbar sind. Ausgefallene Anspriiche auf Zahlung des Zinsbetrag 2 entfallen ersatzlos.

,Liquide Mittel 1“ im Sinne der Anleihebedingungen sind alle wahrend der Laufzeit der Anleihe im
Rahmen der Geschéaftstatigkeit der Emittentin und der laufenden Fortfihrung des Unternehmens gene-
rierten Ertrdge und andere Liquiditat, die gemaf § 6 Abs. 2 der Anleihebedingungen anzulegen ist.

Die Emittentin wird die Anleiheglaubiger innerhalb von 10 Geschéaftstagen nach jedem ,Zinsfeststel-
lungstag“ (= Tag, der 15 Kalendertage vor einem Zinszahltag liegt) auf ihrer Internetseite oder per E-
Mail, durch Telefax oder Brief tiber den aktuellen Stand der Liquiden Mittel 1 und den daraus resultie-
renden Zinszahlungsanspruch fir die aktuelle Zinszahlungsperiode informieren und eine entsprechende
Bescheinigung eines unabhangigen und anerkannten Abschlussprifers im Sinne von § 319 HGB sowie
gegebenenfalls eine Begrindung ihrer Einschatzung betreffend die Fortfiihrung des Unternehmens bei-
fugen.

Die Laufzeit der Inhaberteilschuldverschreibungen endet mit Ablauf des 31. Oktober 2037. Der Ausste-
hende Nennbetrag der Inhaberteilschuldverschreibungen ist am Laufzeitende zurtuckzuzahlen. Der
Ruckzahlungsbetrag kann ggf. um die wahrend der Laufzeit der Anleihe gezahlten Zinsbetrage reduziert
werden. Die Anrechnung der wahrend der Laufzeit gezahlten Zinsen auf den Rickzahlungsbetrag findet
statt, wenn und soweit am Falligkeitstag der Riickzahlung (A) die noch vorhandenen wahrend der Lauf-
zeit der Anleihe generierte Ertrdge und andere Liquiditat zuzlglich (B) des Gegenwerts aller von der
Emittentin sonst gehaltenen frei handelbaren bzw. sofort kiindbaren oder riickgebbaren Wertpapiere
und Investmentanteile und anderen Anlagen der Emittentin sonst nicht zur Zahlung des Riickzahlungs-
betrags auf alle am Falligkeitstag noch ausstehenden Inhaberteilschuldverschreibungen ausreichen.
Die Emittentin wird die Anleiheglaubiger innerhalb von 10 Geschéftstagen nach dem Falligkeitstag auf
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ihrer Internetseite oder per E-Mail, durch Telefax oder Brief iber eine gemaf den vorstehenden Best-
immungen erfolgte Reduzierung des rickzuzahlenden Nennbetrags informieren und eine entspre-
chende Bescheinigung eines unabhangigen und anerkannten Abschlussprifers im Sinne von § 319
HGB sowie gegebenenfalls eine Begrindung ihrer Einschatzung betreffend die Fortfihrung des Unter-
nehmens beiftigen.

4. Rang

Die Inhaberteilschuldverschreibungen begrinden direkte, unbedingte, nicht nachrangige und besicherte
Verbindlichkeiten der Emittentin, die mit allen anderen gegenwartigen und zukiinftigen gleichrangig be-
sicherten und nicht nachrangigen Verbindlichkeiten der Emittentin, untereinander gleichrangig sind, mit
Ausnahme solcher Verbindlichkeiten, die Uber einen gesetzlichen Vorrang verfiigen.

5. Angaben zum Basiswert

Die Inhaberteilschuldverschreibungen sind nicht von einem Basiswert im herkdmmlichen Sinne abhan-
gig. Allerdings kann die Liquiditatssituation der Emittentin als eine Art Basiswert zu den Inhaberteil-
schuldverschreibungen angesehen werden, da die Hohe und Falligkeit von Zins- und Rickzahlungen
davon abhangig sind, dass die Emittentin am jeweiligen Falligkeitstag Uber ausreichend Liquiditat ver-
fugt (siehe Ziffer II1.3).

6. WKN /ISIN

Die ISIN (International Securities Identification Number) lautet DEOOOA3MQNES, die WKN (Wertpapier-
kennnummer) lautet ASMQNE.

7. Form und Verbriefung, Verwahrstelle und Zahlstelle

Die Inhaberteilschuldverschreibungen der Gesellschaft sind in einer Globalurkunde verbrieft, die bei der
Clearstream Banking AG mit dem Sitz in Frankfurt, Geschaftsanschrift: Mergenthalerallee 61, 65760
Eschborn, verwahrt wird.

Zahlstelle ist die flatexDEGIRO Bank AG, Omniturm, GrofRe Gallusstrale 16-18, 60312 Frankfurt am
Main.

8. Kosten der Zulassung

Die gesamten Kosten der Zulassung der Inhaberteilschuldverschreibungen der Gesellschaft zum Han-
del - einschliel3lich der Erstellung dieses Wertpapierprospekts sowie der Borsengebiihr - werden vo-
raussichtlich ca. EUR 50.000,00 betragen.
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9. Interessen natiirlicher und juristischer Personen, die an der Zulassung beteiligt sind

Die derzeitigen Anleiheglaubiger der Gesellschaft haben ein Interesse an der Zulassung der Inhaber-
teilschuldverschreibungen zum Handel im regulierten Markt an der Bérse Luxemburg, da somit einer-
seits eine bessere Handelbarkeit ermdglicht wird und andererseits im Falle einer positiven Entwicklung
der Gesellschaft eine Wertsteigerung der Inhaberteilschuldverschreibungen maglich ist. Interessenkon-
flikte bestehen insoweit nicht. Weitere Interessen nattrlicher und juristischer Personen, die an der Zu-
lassung beteiligt sind, sind nicht bekannt.

10. Besicherung, Treuhandvertrag

Samtliche Anspriiche der Anleiheglaubiger auf Riickzahlung des Nennbetrages der Schuldverschrei-
bungen und Zinszahlungen sowie die Zahlung von sonstigen Betragen unter den Schuldverschreibun-
gen wurden durch Verpfandungen samtlicher Anteile an der Emittentin besichert. Die Emittentin hat ein
Stammkapital von EUR 25.000,00 bestehend aus zwei Geschéaftsanteilen mit einem Nominalbetrag von
je EUR 12.500,00 (siehe in diesem Zusammenhang im Abschnitt |. Risikofaktoren unter 5.d) das Risiko
des Totalverlusts des Anleihekapitals trotz der Sicherheiten).

Diese Sicherheit wurde von den Gesellschaftern der Emittentin zu Gunsten der 2F Rechtsanwaltsge-
sellschaft mbH, geschéftsansassig Ebenauer Stralle 12, 80637 Minchen, eingetragen im Handelsre-
gister des Amtsgerichts Minchen unter HRB 253612, als Treuhander (,Treuhdnder) bestellt, dessen
Aufgabe ist es, die Sicherheit im Wege der doppelnitzigen Treuhand zu Gunsten der Anleiheglaubiger
und der Emittentin auf Grundlage und entsprechend den Regelungen des Treuhandvertrages zu halten,
zu verwalten und unter den Bedingungen und nach den Regelungen des Treuhandvertrages zu verwer-
ten.

Der Treuhander ist verpflichtet, fir Rechnung der Anleiheglaubiger Malinahmen zur Verwertung von
Sicherheiten einzuleiten, sofern und soweit:

a) Forderungen durch ein in Deutschland vollstreckbares Urteil bestatigt sind, oder

b) die Emittentin — gleich aus welchem Grund — Forderungen der Anleiheglaubiger nach positiver
Kenntnis des Treuhanders nicht vertragsgeman erfillt oder erfiillen kann.

Die Verwertung erfolgt jeweils in dem Umfang, der erforderlich ist, um die falligen Anspriche der Anlei-
heglaubiger zu befriedigen.

Der Treuhander wird der Emittentin vor Einleitung von VerwertungsmalRnahmen eine angemessene
Frist zur Befriedigung der falligen Forderungen der Anleiheglaubiger setzen. Die Fristsetzung ist ent-
behrlich, wenn die Emittentin die Erflllung der besicherten Anspriche endgdltig ablehnt bzw. mitteilt,
nicht leisten zu kdnnen, sowie fur den Fall, dass (i) das Insolvenzverfahren Uber das Vermogen der
Emittentin erdffnet oder mangels Masse die Eréffnung abgelehnt wurde, (ii) die Emittentin selbst einen
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Insolvenzantrag gestellt hat oder (iii) Uber das Vermdgen der Emittentin ein Insolvenzantrag gestellt und
dieser nicht innerhalb von zwei Monaten beseitigt wurde.

Samtliche Erlése aus der Verwertung von Sicherheiten sind auf einem hierzu vom Treuhander einzu-
richtenden Treuhandkonto zu hinterlegen. Nach Abschluss der Verwertung wird der Treuhdnder — nach
Abzug der durch die Verwertung entstandenen Kosten und seiner Vergltung, soweit diese nicht von
der Emittentin getragen werden — den Verwertungserlds an die Anleiheglaubiger im Verhaltnis seiner
nominellen Beteiligung am Emissionserlds der Anleihe auskehren.

Der Treuhander ist am Ende der Laufzeit der Anleihe Zug um Zug gegen den schriftlichen Nachweis
der Emittentin, dass alle Forderungen der Anleiheglaubiger befriedigt wurden, zur Freigabe bzw. Riick-
abwicklung der Sicherheiten auf Kosten der Emittentin verpflichtet. Der Nachweis wird durch Bestati-
gung einer Wirtschaftsprifungsgesellschaft oder des Steuerberaters erbracht.
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ANLEIHEBEDINGUNGEN
Emissionsbedingungen
bis zu EUR 50.000.000 Anleihe 2022/2037
der IHS Nr. 4 GmbH
Begebung der Wertpapiere, Verbriefung

Begebung der Wertpapiere. Die Schuldverschreibungen ("WERTPAPIERE") der Anleihe
2022/2037 ("ANLEIHE") der IHS Nr. 4 GmbH ("EMITTENTIN") werden am 14. Januar 2022
("EMISSIONSTAG") in Héhe von bis zu EUR 50.000.000 ("GESAMTNENNBETRAG") entsprechend
diesen Emissionsbedingungen ("WERTPAPIERBEDINGUNGEN") begeben. Die Wahrung der
WERTPAPIERE ist der Euro ("FESTGELEGTE WAHRUNG"). Die WERTPAPIERE sind eingeteilt in
untereinander gleichberechtigte und auf den Inhaber lautende Teilschuldverschreibungen in
Hohe von jeweils EUR 100.000 ("NENNBETRAG").

Globalurkunde. Die WERTPAPIERE sind durch eine Inhabersammelurkunde ("GLOBAL-
URKUNDE") ohne Zinsscheine verbrieft. Die GLOBALURKUNDE tragt die eigenhandigen Unter-
schriften der berechtigten Vertreter der EMITTENTIN. Vorbehaltlich anwendbarer gesetzlicher
Bestimmungen haben die Inhaber der WERTPAPIERE ("SCHULDVERSCHREIBUNGSGLAUBIGER")
keinen Anspruch auf eine Ausgabe von WERTPAPIEREN in effektiver Form. Die WERTPAPIERE
sind als Miteigentumsanteile an der GLOBALURKUNDE nach den einschlagigen Bestimmungen
des CLEARING-SYSTEMS Ubertragbar. Die GLOBALURKUNDE wird von Clearstream Banking AG,
Frankfurt am Main ("CLEARING-SYSTEM") verwahrt. Der Anspruch auf die Ausgabe einzelner
Teilschuldverschreibungen oder von Zinsscheinen ist ausgeschlossen.

Definitionen und Abkiirzungen. Im Rahmen dieser WERTPAPIERBEDINGUNGEN haben die fol-
genden Begriffe und Abkirzungen jeweils die folgende Bedeutung:

"AGGREGIERTER ZINSBETRAG" hat die in § 4 (2) festgelegte Bedeutung.
"ANLEIHE" hat die in § 1 (1) festgelegte Bedeutung.

"ANTEILIGER TILGUNGSBETRAG" hat die in § 4 (2) festgelegte Bedeutung.
"AQ" ist die deutsche Abgabenordnung.

"AKTG" ist das deutsche Aktiengesetz.

"BGB" ist das deutsche Birgerliche Gesetzbuch.

"CLEARING-SYSTEM" hat die in § 1 (2) festgelegte Bedeutung.

"Code" bezeichnet das US-Bundessteuergesetz (United States Internal Revenue Code) von
1986 in der jeweils geltenden Fassung.

"CRR" bezeichnet die Verordnung (EU) Nr. 575/2013 des Europaischen Parlaments und des
Rates vom 26. Juni 2013 iber Aufsichtsanforderungen an Kreditinstitute und Wertpapierfir-
men und zur Anderung der Verordnung (EU) Nr. 648/2012.



-32-

"DIFFERENZBETRAG" hat die in § 4 (2) festgelegte Bedeutung.
"EINLOSUNGSBETRAG" hat die in § 7 (1) festgelegte Bedeutung.
"EMISSIONSTAG" hat die in § 1 (1) festgelegte Bedeutung.
"EMITTENTIN" hat die in § 1 (1) festgelegte Bedeutung.
"ERSATZANLAGE" hat die in § 6 (1) festgelegte Bedeutung.
"FALLIGKEITSTAG" ist der 31. Oktober 2037.

"FESTGELEGTE WAHRUNG" hat die in § 1 (1) festgelegte Bedeutung.

"FINANZVERBINDLICHKEIT" ist jedwede (A) Verpflichtung aus der Aufnahme von Darlehen, (B)
Verpflichtung unter Schuldverschreibungen, Schuldscheinen oder ahnlichen Schuldtiteln, (C)
Hauptverpflichtung aus Akzept-, Wechseldiskont- und ahnlichen Krediten, (D) Verpflichtung
unter Finanzierungsleasing und Sale und Leaseback Vereinbarungen, (E) Verpflichtung unter
Mezzaninedarlehen, sowie (F) Verpflichtung unter dahnlichen Finanzierungsinstrumenten.

"GESAMTNENNBETRAG" hat die in § 1 (1) festgelegte Bedeutung.

"GESCHAFTSTAG" bezeichnet jeden Tag (auller Samstag oder Sonntag), an dem die Geschafts-
banken in Miinchen fiir den gewohnlichen Geschaftsbetrieb gedffnet sind und das Trans-Euro-
pean Automated Real-Time Gross Settlement (TARGETZ2) System betriebsbereit ist.

"GESELLSCHAFTERWECHSEL" bezeichnet einen Wechsel der Gesellschafter der EMITTENTIN.
"GLOBALURKUNDE" hat die in § 1 (2) festgelegte Bedeutung.

"HGB" ist das deutsche Handelsgesetzbuch.

"INSO" ist die deutsche Insolvenzordnung.

"KONTROLLWECHSEL" bedeutet, dass infolge eines GESELLSCHAFTERWECHSELS nach dem
EMISSIONSTAG eine oder mehrere RELEVANTE PERSONEN oder ein oder mehrere Dritte, die im
Auftrag einer RELEVANTEN PERSON handeln, zu irgendeiner Zeit mittelbar oder unmittelbar mehr
als 50% des Stammkapitals und/oder mehr als 50% der STIMMRECHTE an der EMITTENTIN halt
bzw. halten. Ein Kontrollwechsel bei der EMITTENTIN liegt allerdings dann nicht vor, wenn (A) die
RELEVANTE(N) PERSON(EN) allein oder gemeinsam bereits vor dem Gesellschafterwechsel 50%
des Grundkapitals der EMITTENTIN und mehr als 50% der Stimmrechte der EMITTENTIN gehalten
haben; oder (B) die Personen, die mittelbar und/o-der unmittelbar mindestens 50% der Stimm-
rechte und/oder mittelbar und/oder unmittelbar mindestens 50% der Gesellschaftsanteile an der
RELEVANTEN PERSON nach dem Gesellschafterwechsel halten, mindestens 50% der Stimm-
rechte und der Gesellschaftsanteile an der EMITTENTIN vor dem Gesellschafterwechsel gehalten
haben; oder (C) die RELEVANTE PERSON vor dem Gesellschafterwechsel ein mit der EMITTENTIN
und/oder RELEVANTEN PERSON verbundenes Unternehmen im Sinne von §§ 15 ff. AKTG, Ange-
hériger im Sinne von § 15 AO oder nahe Stehende Person im Sinne von § 138 INSO war.

"LIQUIDE MITTEL 1" sind alle von der EMITTENTIN gehaltenen LIQUIDITATSANLAGEN.
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"LIQUIDE MITTEL 2" sind (A) die LIQUIDEN MITTEL 1 zuzlglich (B) des Gegenwerts aller von
der EMITTENTIN auf3erhalb der LIQUIDITATSANLAGEN gehaltenen frei handelbaren bzw. sofort
kind-oder riickgebbaren Wertpapiere und Investmentanteile und anderen Anlagen der
EMITTENTIN (ermittelt mit Blick auf die jeweils vorherrschenden Marktgegebenheiten).

"LIQUIDITATSANLAGE" hat die in § 6 (2) festgelegte Bedeutung.

"NAHESTEHENDE PERSON" bezeichnet jede (natlrliche oder juristische) Person, die (A) mittelbar
oder unmittelbar einen beherrschenden Einfluss auf die EMITTENTIN ausubt, (B) einen Anteil an
der EMITTENTIN halt, der mafRgeblichen Einfluss gewahrt, oder (C) an einer gemeinschaftlichen
Flhrung beteiligt ist.

"NENNBETRAG" hat, vorbehaltlich einer Reduzierung nach § 4 (2), die in § 1 (1) festgelegte
Bedeutung.

"OFFENTLICHE STELLE" ist (A) der Bund, ein Sondervermégen des Bundes, ein Land, ein ande-
rer Mitgliedstaat der Europaischen Union oder ein anderer Vertragsstaat des Abkommens Gber
den Europaischen Wirtschaftsraum, (B) eine andere inlandischen Gebietskérperschaft oder eine
Regionalregierung oder ortliche Gebietskorperschaft eines anderen Mitgliedstaates der Euro-
paischen Union oder eines anderen Vertragsstaates des Abkommens tber den Europaischen
Wirtschaftsraum, sofern die Forderung an die Regionalregierung oder an die Gebietskorper-
schaft gemaf Art. 115 Abs. 2 CRR in derselben Weise behandelt werden kann wie eine For-
derung an den Zentralstaat, auf dessen Hoheitsgebiet die Regionalregierung oder die Ge-
bietskdrperschaft ansassig ist, oder (C) eine sonstige Kdrperschaft oder Anstalt des o&ffentli-
chen Rechts mit Sitz im Inland oder in einem anderen Mitgliedstaat der Europaischen Union
oder einem anderen Vertragsstaat des Abkommens Gber den Europaischen Wirtschaftsraum.

"RATING-AGENTUR" ist ein Unternehmen, das nach der Verordnung (EG) Nr. 1060/2009 des
Europaischen Parlaments und des Rates vom 16. September 2009 Uber Ratingagenturen re-
gistriert oder zertifiziert wurde.

"RELEVANTE PERSON" ist bzw. sind eine Person oder mehrere Personen, die im Sinne von §
22 Abs. 2 WpHG abgestimmt handeln.

"RUCKZAHLUNGSBETRAG" hat die in § 4 festgelegte Bedeutung.

~SICHERUNGSRECHTE" hat die in § 2 Abs. 2 festgelegte Bedeutung.
"SCHULDVERSCHREIBUNGSGLAUBIGER" hat die in § 1 (2) festgelegte Bedeutung. "SCHVG" ist
das deutsche Schuldverschreibungsgesetz.

"STIMMRECHTE" meint die Stimmrechte an der EMITTENTIN, die unter normalen Umstanden
auf einer Gesellschafterversammlung der EMITTENTIN ausgeubt werden kénnen.

"US-QUELLENSTEUERVORSCHRIFTEN") bezeichnet (A) die Sections 1471 bis 1474 sowie die
Section 871(m) des Code, (B) die derzeitigen oder kiinftigen Vorschriften oder offiziellen Aus-
legungen dieser Bestimmungen, und (C) die gemalf der Section 1471(b) des CODE abge-
schlossenen Vereinbarungen oder steuerrechtlichen oder aufsichtsrechtlichen Rechtsvor-
schriften, Regelungen oder Praxisverfahren, die gemaR einer im Zusammenhang mit der Um-
setzung der betreffenden Bestimmungen des CODE abgeschlossenen zwischenstaatlichen
Vereinbarung eingeflhrt wurden, gleich wie derzeit in Kraft oder in der jeweils verdffentlichten
und geltenden Fassung.
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"VORZEITIGER RUCKZAHLUNGSBETRAG" hat die in § 7 (2) festgelegte Bedeutung.
"VORZEITIGER RUCKZAHLUNGSTAG" hat die in § 7 (1) bzw. in § 7 (2) festgelegte Bedeutung.
"WERTPAPIERBEDINGUNGEN" hat die in § 1 (1) festgelegte Bedeutung.

"WPHG" ist das deutsche Wertpapierhandelsgesetz.

"GLOBALURKUNDE" hat die in § 1 (2) festgelegte Bedeutung.

"ZAHLSTELLE" ist die in § 13 (1) bezeichnete bzw. gemal dieser Bestimmung an ihre Stelle
getretene Person.

"ZINSBETRAG 1" hat die in § 3 (2) festgelegte Bedeutung.
"ZINSBETRAG 2" hat die in § 3 (3) festgelegte Bedeutung.

"ZINSFESTSTELLUNGSTAG" ist jeweils der Tag, der 15 Kalendertage vor einem ZINSZAHLTAG
liegt bzw., falls diese Tag kein GESCHAFTSTAG ist, der unmittelbar auf diesen Tag nachfol-
gende GESCHAFTSTAG.

"ZINSPERIODE" hat die in § 3 (1) festgelegte Bedeutung.
"ZINSSATZ 1" ist 0,50% p.a.
"ZINSSATZ 2" ist 1,50% p.a.

"ZINSTAGEQUOTIENT" bezeichnet in Bezug auf eine ZINSPERIODE die tatsachliche Anzahl der
Tage in der ZINSPERIODE geteilt durch 365 (oder, falls ein Teil der ZINSPERIODE in ein Schaltjahr
fallt, die Summe aus (A) der tatsachlichen Anzahl der Tage in dem Teil der ZINSPERIODE, der in
das Schaltjahr fallt, geteilt durch 366 und (B) der tatsachlichen Anzahl der Tage in dem Teil der
ZINSPERIODE, der nicht in das Schaltjahr fallt, geteilt durch 365).

"ZINSZAHLTAG" ist jeweils der 30. April und der 31. Oktober eines jeden Kalenderjahres, letzt-
malig der FALLIGKEITSTAG bzw. der VORZEITIGE RUCKZAHLUNGSTAG. Erster ZINSZAHLTAG ist
der 31. Oktober 2022.

Status, Sicherungsrechte, Negativerklarung

Status. Die WERTPAPIERE begriinden direkte, unbedingte, nicht nachrangige und besicherte
Verbindlichkeiten der EMITTENTIN, die mit allen anderen gegenwartigen und zukunftigen gleich-
rangig besicherten und nicht nachrangigen Verbindlichkeiten der EMITTENTIN, sowie unterei-
nander gleichrangig sind, mit Ausnahme solcher Verbindlichkeiten, die Uber einen gesetzlichen
Vorrang verfugen.

Sicherungsrechte. Die Besicherung der WERTPAPIERE erfolgt durch Verpfandungen samtlicher
Anteile an der EMITTENTIN (,SICHERHEITEN"). Die SICHERHEITEN sind an einen Sicherheitentreu-
hander zu bestellen, der aufgrund eines Sicherheitentreuhandvertrags (,TREUHANDVERTRAG")
handelt. Der Treuh&nder wird die Sicherheiten im Wege der doppelnitzigen Treuhand zu Gunsten
der SCHULDVERSCHREIBUNGSGLAUBIGER und der EMITTENTIN halten. Der TREUHANDVERTRAG
wird als Vertrag zu Gunsten Dritter auch zu Gunsten der SCHULDVERSCHREIBUNGSGLAUBIGER
ausgestaltet. Der TREUHANDVERTRAG wird vorsehen, dass er ohne Zustimmung der
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SCHULDVERSCHREIBUNGSGLAUBIGER  nicht in  Punkten, die die Rechte der
SCHULDVERSCHREIBUNGSGLAUBIGER beeintrachtigen, geandert werden kann, nach dem er ab-
geschlossen wurde. Die Sicherheiten sind innerhalb von sechs Monaten nach dem
EMISSIONSTAG und danach innerhalb von einem Monat nach jeder Zeichnung der WERTPAPIERE
durch einen neuen SCHULDVERSCHREIBUNGSGLAUBIGER zu bestellen. Der TREUHANDVERTRAG
wird vorsehen, dass der Treuhander eine Vergltung von der EMITTENTIN erhalt sowie Erstattung
von Kosten und Auslagen. Diese Vergutung und Kostenerstattung schuldet die EMITTENTIN, je-
doch ist der Treuhander gegeniiber den SCHULDVERSCHREIBUNGSGLAUBIGER berichtigt, die Ver-
gltung aus einem etwaigen Verwertungserlds zuriickzubehalten und vorab zu entnehmen. Das
Recht der SCHULDVERSCHREIBUNGSGLAUBIGER, ihre samtlichen Anspriiche aus dem Wertpapier
gegen die EMITTENTIN geltend zu machen, bleibt durch den TREUHANDVERTRAG unberihrt.

Negativerkldrung. Solange WERTPAPIERE ausstehen, langstens jedoch bis zu dem Zeitpunkt, an
dem alle nach diesen WERTPAPIERBEDINGUNGEN geschuldeten Betrage an Kapital und Zinsen an
das Clearing-System oder an dessen Order zur Gutschrift auf den Konten der jeweiligen Kontoin-
haber des Clearing Systems zur Verfliigung gestellt worden sind, wird die EMITTENTIN
SICHERUNGSRECHTE in Bezug auf ihren gesamten oder teilweisen Geschaftsbetrieb, Vermdgen
oder Einkinfte, jeweils gegenwartig oder zukiinftig, zur Sicherung von FINANZVERBINDLICHKEITEN
oder zur Sicherung einer von der EMITTENTIN gewahrten Garantie oder Freistellung bezlglich einer
FINANZVERBINDLICHKEIT einer anderen Person bestellen oder fortbestehen lassen oder eine dies-
bezlgliche Verpflichtung eingehen, wenn die WERTPAPIERE gleichzeitig und im gleichen Rang an-
teilig an den bestellten SICHERUNGSRECHTEN beteiligt sind. Diese Verpflichtung gilt jedoch nicht
fir SICHERUNGSRECHTE, die aufgrund gesetzlicher Vorgaben entstehen oder die als Vorausset-
zung fir staatliche Genehmigungen verlangt werden.

Zinszahlungen

Zinsen. Die EMITTENTIN zahlt an jedem ZINSZAHLTAG firr jedes WERTPAPIER

(a) den jeweiligen ZINSBETRAG 1 gemal den Bestimmungen des § 3 (2) und
(b) den jeweiligen ZINSBETRAG 2 gemal} den Bestimmungen des § 3 (3),

sofern das betreffende WERTPAPIER nicht bereits zuvor vorzeitig eingeldst oder fallig gestellt
wurde. "ZINSPERIODE" ist zunachst der Zeitraum vom EMISSIONSTAG (einschliellich) bis zum
darauf folgenden ZINSZAHLTAG (ausschlieBlich), danach jeweils der Zeitraum von einem
ZINSZAHLTAG (einschlieRlich) bis zum darauf folgenden ZINSZAHLTAG (ausschlielich) und
letztmalig der Zeitraum von dem dem FALLIGKEITSTAG bzw. dem VORZEITIGEN RUCK-
ZAHLUNGSTAG unmittelbar vorausgehenden ZINSZAHLTAG (einschlieRlich) bis zum FALLIG-
KEITSTAG bzw. dem VORZEITIGEN RUCKZAHLUNGSTAG (ausschlieBlich).

Zinsbetrag 1. Der "ZINSBETRAG 1" bezeichnet in Bezug auf eine ZINSPERIODE einen Betrag,
der dem Produkt aus (A) NENNBETRAG, (B) ZINSSATZ 1 und (C) ZINSTAGEQUOTIENT entspricht.
Die Zahlung des ZINSBETRAGS 1 unterliegt den folgenden Bestimmungen:

(a) Soweit die EMITTENTIN an dem dem betreffenden ZINSZAHLTAG (mit Ausnahme des
letzten ZINSZAHLTAGS) vorausgehenden ZINSFESTSTELLUNGSTAG



3

b)

-36 -

(i) nicht Uber ausreichende LIQUIDE MITTEL 1 zur Zahlung von GESTUNDETEN
ZINSBETRAGEN aus vorhergehenden ZINSPERIODEN entsprechend nachste-
hendem Unterabsatz sowie zur Zahlung des ZINSBETRAGS 1 auf alle an diesem
ZINSZAHLTAG ausstehenden SCHULDVERSCHREIBUNGEN verfligt; oder

(ii) die LIQUIDEN MITTEL 1 nach der mit der Sorgfalt des ordentlichen Kaufmanns
getroffenen Einschatzung der EMITTENTIN fir eine Fortflihrung des Unterneh-
mens unabdingbar sind,

ist sie berechtigt, die Zahlung des ZINSBETRAGS 1 fiir die laufende ZINSPERIODE ganz
oder teilweise gemal den nachfolgenden Bestimmungen auf nachfolgende
ZINSZAHLTAGE zu verschieben (der Teil des von einer solchen Verschiebung betroffe-
nen ZINSBETRAGS 1 ein "GESTUNDETER ZINSBETRAG"). Eine Verschiebung der Zah-
lung des ZINSBETRAGS 1 flir den letzten ZINSZAHLTAG erfolgt nicht. GESTUNDETE
ZINSBETRAGE sind nicht zu verzinsen.

Im Fall einer Verschiebung der Zahlung des ZINSBETRAGS 1 gemaR vorstehendem
Unterabsatz (a) wird die EMITTENTIN an dem oder den nachstfolgenden ZINSZAHL-
TAG(EN) die Zahlung des GESTUNDETEN ZINSBETRAGS nachholen, soweit an dem dem
betreffenden ZINSZAHLTAG (mit Ausnahme des letzten ZINSZAHLTAGS) vorausgehen-
den ZINSFESTSTELLUNGSTAG

(i) Uber ausreichende LIQUIDE MITTEL 1 zur Nachholung der Zahlung der
GESTUNDETEN ZINSBETRAGE aus vorhergehenden ZINSPERIODEN verfligt; und

(i) die LIQUIDEN MITTEL 1 nach der mit der Sorgfalt des ordentlichen Kaufmanns
getroffenen Einschatzung der EMITTENTIN nicht fir eine Fortfihrung des Un-
ternehmens unabdingbar sind.

Wenn mehr als eine Zahlung des ZINSBETRAGS 1 gemal vorstehendem Unterabsatz
(a) verschoben worden ist, erfolgt die Nachholung der Zahlung der GESTUNDETEN
ZINSBETRAGE entsprechend dem Zeitpunkt ihres Entstehens (beginnend mit dem al-
testen GESTUNDETEN ZINSBETRAG). Soweit nach Nachholung der Zahlung von
GESTUNDETEN ZINSBETRAGEN noch LIQUIDE MITTEL 1 vorhanden sind, die nicht fur
eine Fortflhrung des Unternehmens unabdingbar sind, wird die EMITTENTIN danach
die Zahlung des ZINSBETRAGS 1 fiir die laufende ZINSPERIODE gemalf} den vorstehen-
den Bestimmungen vornehmen. Samtliche GESTUNDETEN ZINSBETRAGE im Sinne des
vorstehenden Unterabsatzes (a) sind spatestens am letzten ZINSZAHLTAG bzw. am
VORZEITIGEN FALLIGKEITSTAG zur Zahlung fallig, je nachdem, welcher dieser Tage fri-
her liegt.

Die EMITTENTIN wird die SCHULDVERSCHREIBUNGSGLAUBIGER innerhalb von 10 GESCHAFTS-

TAGEN nach jedem ZINSFESTSTELLUNGSTAG gemal § 11 (mit schriftichem Nachweis Gber die

LIQUIDEN MITTEL 1 und unter Beifiigung einer entsprechenden Bescheinigung eines unabhan-

gigen und anerkannten Abschlussprifers im Sinne von § 319 HGB und gegebenenfalls einer

Begriindung ihrer Einschatzung betreffend die Fortflihrung des Unternehmens) dariber infor-
mieren, ob fur die laufende ZINSPERIODE die Zahlung des ZINSBETRAGS 1 und/oder gegebe-
nenfalls die Nachholung der Zahlung von GESTUNDETEN ZINSBETRAGEN erfolgen kann.

Zinsbetrag 2. Der "ZINSBETRAG 2" bezeichnet in Bezug auf eine ZINSPERIODE einen Betrag, der
dem Produkt aus (A) NENNBETRAG, (B) ZINSSATZ 2 und (C) ZINSTAGEQUOTIENT entspricht. Der



§4
(1)

2

-37 -

Anspruch auf Zahlung des ZINSBETRAGS 2 entsteht nur, wenn die EMITTENTIN an dem dem be-
treffenden ZINSZAHLTAG vorausgehenden ZINSFESTSTELLUNGSTAG unter Berlicksichtigung der
Verpflichtung zur Zahlung eventueller GESTUNDETER ZINSBETRAGE sowie zur Zahlung des
ZINSBETRAGS 1 gemal} § 3 (2) noch

(a) Uber ausreichende LIQUIDE MITTEL 1 zur Zahlung des ZINSBETRAGS 2 auf alle an die-
sem ZINSZAHLTAG ausstehenden SCHULDVERSCHREIBUNGEN verfligt; und

(b) die LIQUIDEN MITTEL 1 nach der mit der Sorgfalt des ordentlichen Kaufmanns getroffe-
nen Einschatzung der EMITTENTIN nicht fiir eine Fortflihrung des Unternehmens unab-
dingbar sind.

Die EMITTENTIN wird die SCHULDVERSCHREIBUNGSGLAUBIGER innerhalb von 10 GESCHAFTS-
TAGEN nach jedem ZINSFESTSTELLUNGSTAG gemaf § 11 (mit schriftichem Nachweis Uber die
LIQUIDEN MITTEL 1 und unter Beifligung einer entsprechenden Bescheinigung eines unabhangi-
gen und anerkannten Abschlussprifers im Sinne von § 319 HGB und gegebenenfalls einer Be-
grindung ihrer Einschatzung betreffend die Fortfihrung des Unternehmens) dartiber informie-
ren, ob fur die laufende ZINSPERIODE ein Anspruch auf Zahlung des ZINSBETRAGS 2 entstanden
ist. Eine Pflicht zur Nachholung von oder Kompensation fir ausgefallene Anspriiche auf Zahlung
des ZINSBETRAGS 2 besteht nicht.

Einl6sung am Falligkeitstag

Einlésung bei Félligkeit. Vorbehaltlich von § 4 (2) wird jedes WERTPAPIER am FALLIGKEITSTAG
durch Zahlung des RUCKZAHLUNGSBETRAGS eingeldst, sofern es nicht bereits zuvor vorzeitig ein-
gelost oder fallig gestellt wurde. "RUCKZAHLUNGSBETRAG" ist der (gegebenenfalls gemal § 4 (2)
reduzierte) NENNBETRAG.

Anrechnung des Zinsbetrags 1 und 2 auf den Riickzahlungsbetrag. Fir den Fall, dass die
EMITTENTIN am FALLIGKEITSTAG nicht liber ausreichende LIQUIDE MITTEL 1 und 2 zur Zahlung
des RUCKZAHLUNGSBETRAGS auf alle am FALLIGKEITSTAG noch ausstehenden
SCHULDVERSCHREIBUNGEN verfugt, gilt jedes WERTPAPIER durch die von der EMITTENTIN auf
dieses WERTPAPIER geleisteten ZINSBETRAGE 1 und 2 als zuriickgezahlt (Leistung an Erflil-
lungs statt), d.h. der NENNBETRAG verringert sich mit Wirkung ZUM FALLIGKEITSTAG um den
ANTEILIGEN TILGUNGSBETRAG; der Anspruch der SCHULDVERSCHREIBUNGSGLAUBIGER auf
Zahlung des (auf Basis des entsprechend geminderten NENNBETRAGS ermittelten)
RUCKZAHLUNGSBETRAGS bleibt hiervon unberiihrt. "ANTEILIGER TILGUNGSBETRAG" ist (i) der
DIFFERENZBETRAG oder der AGGREGIERTE ZINSBETRAG, je hachdem welcher der beiden Be-
trage niedriger ist, geteilt durch (i) die Anzahl der am FALLIGKEITSTAG ausstehenden
WERTPAPIERE. "DIFFERENZBETRAG" ist die Differenz zwischen (i) dem NENNBETRAG multipli-
ziert mit der Anzahl der am FALLIGKEITSTAG ausstehenden WERTPAPIERE und (i) den am
FALLIGKEITSTAG verfligbaren LIQUIDEN MITTELN 1 und 2. "AGGREGIERTER ZINSBETRAG" be-
zeichnet die Summe aller von der EMITTENTIN wahrend der Laufzeit auf die am FALLIGKEITSTAG
ausstehenden WERTPAPIERE an die SCHULDVERSCHREIBUNGSGLAUBIGER entsprechend die-
sen EMISSIONSBEDINGUNGEN gezahlten ZINSBETRAGE 1 und 2. Die EMITTENTIN wird die
SCHULDVERSCHREIBUNGSGLAUBIGER innerhalb von 10 GESCHAFTSTAGEN nach dem
FALLIGKEITSTAG (mit schriftichem Nachweis Uber die LIQUIDEN MITTEL 1 und 2 und unter Bei-
fugung einer entsprechenden Bescheinigung eines unabhangigen und anerkannten Abschluss-
prifers im Sinne von § 319 HGB) gemal § 11 Giber eine gemaf den vorstehenden Bestimmun-
gen erfolgte Reduzierung des Nennbetrags informieren.



3

§5
(1)

(2)

3

§6
(1)

(2)

-38 -

Verzug. Falls die EMITTENTIN die WERTPAPIERE bei Falligkeit nicht einldst, erfolgt die Verzinsung
der WERTPAPIERE in Hohe des (gegebenenfalls gemal § 4 (2) reduzierten) Nennbetrags vom
FALLIGKEITSTAG (einschlief3lich) bis zum Tag der tatsachlichen Rickzahlung der WERTPAPIERE
(ausschlieBlich) in Héhe von 9 Prozentpunkten tber dem jeweils von der Bundesbank verdffent-
lichten Basiszinssatz. Ein Anspruch auf weitergehenden Schadensersatz ist mit Ausnahme von
Vorsatz und grober Fahrlassigkeit ausgeschlossen.

Zahlungen, Rundungen

Zahlungen. Die EMITTENTIN wird veranlassen, dass alle gemaR diesen WERTPAPIERBEDIN-
GUNGEN zur Zahlung félligen Betrdge an das CLEARING-SYSTEM zwecks Gutschrift auf die je-
weiligen Konten der depotfihrenden Banken zur Weiterleitung an die SCHULDVERSCHREI-
BUNGSGLAUBIGER Uiberwiesen werden. Zahlungen erfolgen in jedem Fall vorbehaltlich

(a) aller auf die betreffende Zahlung anwendbaren Steuer- oder anderen Gesetze oder
Verordnungen, und

(b) jeglicher Einbehalte oder Abziige gemaf den US-QUELLENSTEUERVORSCHRIFTEN.

Rundungen. Alle zur Zahlung falligen Betrage werden in der FESTGELEGTEN WAHRUNG aus-
gedruckt und gegebenenfalls auf zwei Nachkommastellen kaufmannisch auf- oder abgerundet,
wobei EUR 0,005 aufgerundet werden.

Verschiebung von Zahltagen. Fallt ein Tag der Falligkeit einer Zahlung in Bezug auf die
WERTPAPIERE (jeweils ein "ZAHLTAG") auf einen Tag, der kein GESCHAFTSTAG ist, dann haben
die SCHULDVERSCHREIBUNGSGLAUBIGER keinen Anspruch auf Zahlung vor dem nachfolgenden
GESCHAFTSTAG. Falls die Falligkeit einer Zinszahlung, wie oben beschrieben verschoben wird,
werden der betreffende ZAHLTAG und der fallige sowie gegebenenfalls der unmittelbar darauf-
folgende ZINSBETRAG entsprechend angepasst.

Besondere Verpflichtungen der Emittentin

Erhaltung des Unternehmensgegenstands. Wahrend der Laufzeit der ANLEIHE wird die
EMITTENTIN keine Aktivitaten betreiben, die nicht in Zusammenhang stehen mit inrem satzungs-
mafigen Unternehmensgegenstand und diesen satzungsmaRigen Unternehmensgegenstand
nicht ohne die vorherige Zustimmung der SCHULDVERSCHREIBUNGSGLAUBIGER im Vergleich
zum EMISSIONSTAG abandern.

Anlage freier Liquiditat. Die EMITTENTIN wird wahrend der Laufzeit der ANLEIHE die im Rah-
men ihrer Geschéftstatigkeit und der laufenden Fortfihrung des Unternehmens generierten Er-
trage und andere Liquiditat ausschliellich

(a) auf einem Konto mit taglicher Verfiigbarkeit bei einem anderen Kreditinstitut im Sinne
von Art. 4 Abs. 1 Nr. 1 CRR mit (i) Sitz in der Bundesrepublik Deutschland oder (ii) Sitz
in einem anderen Mitgliedstaat der Europaischen Union und Zweigniederlassung in der
Bundesrepublik Deutschland halten; und/oder

(b) in Darlehen an oder Schuldverschreibungen von einer OFFENTLICHEN STELLE anlegen,
die im Zeitpunkt ihres Erwerbs eine restliche Laufzeit von hdchstens 180 Tagen haben,;
und/oder
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(c) in Instrumenten, die Ublicherweise auf dem Geldmarkt gehandelt werden, oder verzins-
liche Wertpapiere, die im Zeitpunkt ihres Erwerbs eine restliche Laufzeit von hochstens
180 Tagen haben, deren Verzinsung nach den Ausgabebedingungen wahrend ihrer
gesamten Laufzeit regelmafig, mindestens aber einmal in 180 Tagen, marktgerecht
angepasst wird oder deren Risikoprofil dem Risikoprofil solcher Wertpapiere entspricht
(Geldmarktinstrumente), fir die im Zeitpunkt ihres Erwerbs mindestens ein Investment-
Grade-Rating einer RATING-AGENTUR vorliegt, anlegen

(jeweils eine "LIQUIDITATSANLAGE"), wobei in den Fallen der vorstehenden Unterabschnitte (b)
und (c) die betreffende LIQUIDITATSANLAGE bei einem Kreditinstitut im Sinne des vorstehenden
Unterabschnitts (a) verwahrt werden muss.

Bérsenzulassung der Anleihe. Die EMITTENTIN wird innerhalb eines Jahres nach dem
EMISSIONSTAG die Zulassung der WERTPAPIERE zum Handel an einem organisierten Markt im
Inland oder in einem EU-Mitgliedsland sicherstellen.

Beschrdnkung von Ausschiittungen und Zahlungen. Die EMITTENTIN wird wahrend der
Laufzeit der ANLEIHE (i) keine Ausschittungen an ihre Gesellschafter oder diesen NAHE-
STEHENDE PERSONEN vornehmen und (ii) keine Zahlungen an die SCHULDVERSCHREI-
BUNGSGLAUBIGER leisten mit Ausnahme der nach diesen WERTPAPIERBEDINGUNGEN geschul-
deten Zahlungen sowie von Zahlungen zur Erfullung von Verpflichtungen aus vertraglichen
Vereinbarungen mit den SCHULDVERSCHREIBUNGSGLAUBIGERN, die nach diesen
WERTPAPIERBEDINGUNGEN in zuldssiger Weise abgeschlossen wurden.

Begrenzung von Verbindlichkeiten. Die EMITTENTIN wird wahrend der Laufzeit der ANLEIHE
keine zusatzlichen FINANZVERBINDLICHKEITEN aufnehmen, auf3er wenn diese zusatzlichen
FINANZVERBINDLICHKEITEN

(a) zu keinem Zeitpunkt in Summe einen Betrag von EUR 100.000 tbersteigen; oder

(b) nicht (ganz oder teilweise) fallig werden, solange die WERTPAPIERE ausstehend
und noch nicht vollstandig zurlckgezahlt sind und nicht durch ein
SICHERUNGSRECHT, eine Garantie oder in anderer Form besichert sind.

Begrenzung von laufenden Aufwendungen und Kosten. Wahrend der Laufzeit der AN-
LEIHE wird die EMITTENTIN dafir Sorge tragen, dass die im Rahmen der Fortfihrung des Un-
ternehmens anfallenden Aufwendungen und Kosten in einem Geschéaftsjahr maximal 0,5%
des GESAMTNENNBETRAGS ausmachen.

Informationspflichten. Wahrend der Laufzeit der ANLEIHE wird die EMITTENTIN

(a) im Fall eines KONTROLLWECHSELS die SCHULDVERSCHREIBUNGSGLAUBIGER unver-
ziglich geman § 11 informieren;

(b) innerhalb von 4 Monaten nach Ablauf eines jeden Geschéftsjahres einen gepruften
Jahresabschluss auf ihrer Internetseite veroffentlichen;

(c) fur die ersten 6 Monate eines jeden Geschéftsjahres einen Zwischenbericht erstellen
und diesen spatestens 2 Monate nach Ablauf des Kalenderhalbjahres auf ihrer Inter-
netseite veroffentlichen; sowie
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wesentliche Informationen, die sie oder die WERTPAPIERE unmittelbar betreffen, un-
verzuglich auf ihrer Internetseite veroffentlichen.

Rating der SCHULDVERSCHREIBUNGEN. Wahrend der Laufzeit der ANLEIHE muissen die
WERTPAPIERE Uber ein Rating mindestens einer RATING-AGENTUR verfligen. Die aktuellste
Fassung des Ratings ist unverziglich nach Erhalt auf der Internetseite der EMITTENTIN zu
veroffentlichen.

Vorzeitige Kiindigung

Kiindigung durch die Schuldverschreibungsglaubiger. Jeder SCHULDVERSCHREI-
BUNGSGLAUBIGER ist berechtigt, seine WERTPAPIERE zu kiindigen und deren sofortige Riick-
zahlung zum EINLOSUNGSBETRAG zuzliglich (etwaiger) bis zum Tage der Rickzahlung auf-
gelaufener Zinsen zu verlangen, falls

(a)

(e)

(f)

die EMITTENTIN Forderungen aus den WERTPAPIEREN nicht innerhalb von 30 Tagen
nach dem betreffenden Falligkeitstag zahlt; oder

die EMITTENTIN ihre Zahlungsunféhigkeit bekannt gibt oder ihre Zahlungen allgemein
einstellt; oder

die EMITTENTIN eine Zahlungsverpflichtung in Hohe von insgesamt mehr als EUR
100.000 aus einer FINANZVERBINDLICHKEIT oder aufgrund einer Blirgschaft oder Ga-
rantie, die fir solche Verbindlichkeiten Dritter gegeben wurde, bei (ggf. vorzeitiger) Fal-
ligkeit bzw. nach Ablauf einer etwaigen Nachfrist bzw. im Falle einer Biirgschaft oder
Garantie nicht innerhalb von 60 Tagen nach Inanspruchnahme aus dieser Blrgschaft
oder Garantie erfullt; oder

ein Gericht ein Insolvenzverfahren Gber das Vermégen der EMITTENTIN erdffnet oder
mangels Masse ablehnt, oder die EMITTENTIN ein solches Verfahren einleitet oder be-
antragt, ohne dass dies im Zusammenhang mit einem Beschluss der Glaubigerver-
sammlung steht oder ein Dritter ein Insolvenzverfahren gegen die EMITTENTIN bean-
tragt und ein solches Verfahren nicht innerhalb einer Frist von 90 Tagen aufgehoben
oder ausgesetzt worden ist; oder

die EMITTENTIN ihre Geschéaftstatigkeit ganz einstellt oder ihr gesamtes oder wesentli-
che Teile ihres Vermodgens an Dritte (aul3er an die EMITTENTIN oder eine mit ihr ver-
bundenes Unternehmen) abgibt und dadurch der Wert des Vermogens der EMITTENTIN
wesentlich vermindert wird; oder

eine Zwangsversteigerung, Zwangsverwaltung oder ahnliche Verwertungs- oder Voll-
streckungsmafinahmen im Hinblick auf Vermdgensgegenstande der EMITTEN-TIN ein-
geleitet wurden, mit Ausnahme solcher Verwaltung, Pfandung oder Beschrankung von
oder in Bezug auf Vermégensgegenstande, die innerhalb von 21 Tagen wieder aufge-
hoben wird oder wenn das betroffene Vermdgen einen Betrag von EUR 1.000.000 im
Einzelfall nicht Gberschreitet;

ein Kontrollwechsel bei der EMITTENTIN eingetreten ist;
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(h)  die EMITTENTIN gegen eine der nach § 6 ibernommenen Verpflichtungen versté3t und
diesen Verstol nicht innerhalb von 20 Tagen nach Erhalt einer entsprechenden Auffor-
derung durch den SCHULDVERSCHREIBUNGSGLAUBIGER heilt; oder

0] die Gesellschafter der EMITTENTIN Gewinne oder vergleichbare Zahlungen an sich aus-
zahlen bzw. entnehmen oder Rickzahlungen von Darlehen an die Gesellschafter
und/oder mit den Gesellschaftern verbundene Unternehmen (im Sinne von § 15 AktG)
vornehmen.

Die Kindigungserklarung ist schriftlich in deutscher oder englischer Sprache gegeniiber der
EMITTENTIN zu erklaren und zusammen mit dem Nachweis in Form einer Bescheinigung ihrer
Depotbank oder in einer anderen geeigneten Weise, dass der Benachrichtigende zum Zeitpunkt
der Benachrichtigung ein SCHULDVERSCHREIBUNGSGLAUBIGER der betreffenden Schuldver-
schreibung ist, personlich oder per Einschreiben an die EMITTENTIN zu Ubermitteln oder bei der
Depotbank des SCHULDVERSCHREIBUNGSGLAUBIGERS zur Weiterleitung an die EMITTENTIN Uber
das CLEARING-SYstem zu erklaren. Das Kundigungsrecht erlischt, falls der Kiindigungsgrund vor
Auslibung des Rechts geheilt wurde. Die Riickzahlung jedes gekiindigten WERTPAPIERS erfolgt
innerhalb von fiinf GESCHAFTSTAGEN nach Eingang der Kiindigungserklarung bei der EMITTENTIN
(der Tag der Riickzahlung der "VORZEITIGE RUCKZAHLUNGSTAG") zum EINLOSUNGSBETRAG.
"EINLOSUNGSBETRAG" ist der NENNBETRAG. Eine ordentliche Kiindigung der WERTPAPIERE durch
die SCHULDVERSCHREIBUNGSGLAUBIGER ist ausgeschlossen.

Kiindigung durch die Emittentin. Die EMITTENTIN ist berechtigt, alle ausstehenden
WERTPAPIERE mit einer Frist von 30 Kalendertagen zum Ende eines Kalenderquartals
("VORZEITIGE RUCKZAHLUNGSTAG") zu kiindigen in diesem Fall ist jedes WERTPAPIER am
VORZEITIGEN RUCKZAHLUNGSTAG zum VORZEITIGEN RUCKZAHLUNGSBETRAG zuziiglich (etwa-
iger) bis zum VORZEITIGEN RUCKZAHLUNGSTAG aufgelaufener Zinsen zuriick zu zahlen. Die
Kindigung ist den SCHULDVERSCHREIBUNGSGLAUBIGERN gemalR § 11 bekannt zu geben. Der
"VORZEITIGE RUCKZAHLUNGSBETRAG" ist 100% des NENNBETRAGS.

Steuern

Zahlungen auf die WERTPAPIERE werden nur nach Abzug und Einbehalt gegenwartiger oder zu-
kunftiger Steuern geleistet, soweit ein solcher Abzug oder Einbehalt gesetzlich vorgeschrieben
ist. In diesem Zusammenhang umfasst der Begriff "STEUERN" Abgaben und staatliche Gebuhren
gleich welcher Art, die unter jedwedem anwendbaren Rechtssystem oder in jedwedem Land, das
die Steuerhoheit beansprucht, von oder im Namen einer Gebietskorperschaft oder Behorde des
Landes, die zur Steuererhebung ermachtigt ist, auferlegt, erhoben oder eingezogen werden (ein-
schlief3lich gemaR den US-QUELLENSTEUER-VORSCHRIFTEN). Die EMITTENTIN hat gegeniiber den
zustandigen Regierungsbehérden Rechenschaft Uber die abgezogenen oder einbehaltenen
STEUERN abzulegen.

Begebung zusiatzlicher Wertpapiere, Riickkauf von Wertpapieren

Begebung zusétzlicher Wertpapiere. Die EMITTENTIN darf ohne Zustimmung der
SCHULDVERSCHREIBUNGSGLAUBIGER weitere Wertpapiere mit gleicher Ausstattung in der
Weise begeben, dass sie mit den WERTPAPIEREN zusammengefasst werden, mit ihnen eine
einheitliche Serie ("SERIE") bilden und den GESAMTNENNBETRAG der WERTPAPIERE erhohen.
Der Begriff "WERTPAPIERE" umfasst im Fall einer solchen Erhéhung auch solche zusatzlich
begebenen WERTPAPIERE.
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Riickkauf von Wertpapieren. Die EMITTENTIN sowie jedes mit der EMITTENTIN Verbundene Un-
ternehmen sind berechtigt, jederzeit WERTPAPIERE zu einem beliebigen Preis am freien Markt,
durch ein Ubernahmeangebot oder im Rahmen eines privatrechtlichen Vertrags zu erwerben. Alle
auf diese Weise erworbenen WERTPAPIERE kdnnen gehalten, weiterverkauft oder zur Entwertung
eingereicht werden.

§ 10 Beschliisse der Schuldverschreibungsglaubiger, gemeinsamer Vertreter

(1)

2

3

(4)

Anderungen der Anleihebedingungen. Die SCHULDVERSCHREIBUNGSGLAUBIGER kénnen
nach §§ 5 ff. SchVG durch Mehrheitsbeschluss Anderungen der WERTPAPIERBEDINGUNGEN
durch die EMITTENTIN zustimmen. Eine Verpflichtung zur Leistung kann fir die SCHULDVER-
SCHREIBUNGSGLAUBIGER durch Mehrheitsbeschluss nicht begriindet werden.

Abstimmungen. Die SCHULDVERSCHREIBUNGSGLAUBIGER beschlielen mit einer Mehrheit von
mindestens 75% (Qualifizierte Mehrheit) der an der Abstimmung teiinehmenden Stimmrechte we-
sentliche Anderungen der WERTPAPIERBEDINGUNGEN, insbesondere die Zustimmung zu in § 5
Abs. 3 SchVG aufgefihrten Mallinahmen. Beschlisse, durch die der wesentliche Inhalt der
WERTPAPIERBEDINGUNGEN nicht geandert wird, bedirften zu ihrer Wirksamkeit einer einfachen

Mehrheit von mindestens 50% (Einfache Mehrheit). Jeder
SCHULDVERSCHREIBUNGSGLAUBIGER nimmt an der Abstimmung nach MalRgabe des NENN-
WERTS oder des rechnerischen Anteiles seiner Berechtigung an den ausstehenden WERT-
PAPIEREN teil. Jede Anderung der WERTPAPIERBEDINGUNGEN bedarf der Zustimmung der
EMITTENTIN.

Beschlussfassung. Beschliisse der SCHULDVERSCHREIBUNGSGLAUBIGER werden entweder in
einer Glaubigerversammlung gemaf nachstehendem Unterabschnitt (a) oder im Wege der Ab-
stimmung ohne Versammlung gemaf nachstehendem Unterabschnitt (b) gefasst:

(a) Beschliisse der SCHULDVERSCHREIBUNGSGLAUBIGER im Rahmen einer Glaubigerver-
sammlung werden nach §§ 9 ff. SchVG getroffen. SCHULDVERSCHREIBUNGSGLAUBIGER,
deren WERTPAPIERE zusammen 5% des jeweils ausstehenden Gesamtnennwerts der
Schuldverschreibungen erreichen, kénnen schriftlich die Durchfliihrung einer Glaubiger-
versammlung nach MalRgabe von § 9 SchVG verlangen. Die Einberufung der Glaubiger-
versammlung regelt die weiteren Einzelheiten der Beschlussfassung und der Abstim-
mung. Mit der Einberufung der Glaubigerversammlung werden den
SCHULDVERSCHREIBUNGSGLAUBIGERN in der Tagesordnung die Beschlussgegensténde
sowie die Vorschlage zur Beschlussfassung bekannt gegeben.

(b) Beschllsse der SCHULDVERSCHREIBUNGSGLAUBIGER im Wege der Abstimmung ohne
Versammlung werden nach § 18 SchVG getroffen. SCHULDVERSCHREIBUNGS-
GLAUBIGER, deren WERTPAPIERE zusammen 5% des jeweils ausstehenden Ge-
samtnennwerts der WERTPAPIERE erreichen, kénnen schriftlich die Durchfiihrung einer
Abstimmung ohne Versammlung nach MalRgabe von § 9i.V.m. § 18 SchVG verlangen.
Die Aufforderung zur Stimmabgabe durch den Abstimmungsleiter regelt die weiteren Ein-
zelheiten der Beschlussfassung und der Abstimmung. Mit der Aufforderung zur Stimm-
abgabe werden den SCHULDVERSCHREIBUNGSGLAUBIGERN die Beschlussgegenstande
sowie die Vorschlage zur Beschlussfassung bekannt gegeben.

Teilnahme an Glaubigerversammlungen / Nachweis. Fur die Teilnahme an der Glaubiger-
versammlung gemaf § 10 Abs. 3 (a) und die Ausiibung der Stimmrechte ist eine Anmeldung
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der SCHULDVERSCHREIBUNGSGLAUBIGER vor der Versammlung erforderlich. Die Anmeldung
muss unter der in der Einberufung mitgeteilten Adresse spatestens am dritten Kalendertag vor
der Glaubigerversammlung zugehen, wobei der Tag des Eingangs der Anmeldung mitzurech-
nen ist. Zusammen mit der Anmeldung zu einer Glaubigerversammlung gemag § 10 Abs. 3 (a)
bzw. zusammen mit der Stimmabgabe im Fall einer Abstimmung ohne Versammlung gemaf §
10 Abs. 3 (b) missen SCHULDVERSCHREIBUNGSGLAUBIGER den Nachweis ihrer Berechtigung
zur Teilnahme an der Versammlung gemaf § 10 Abs. 3 (a) bzw. der Abstimmung gemaf § 10
Abs. 3 (b) durch die Vorlage einer Depotbescheinigung mit Sperrvermerk der Depotbank erbrin-
gen, aus dem hervorgeht, dass die betreffenden Wertpapiere fir den Zeitraum vom Tag der
Absendung des Sperrvermerks (einschlieflich) bis zum Ende des Abstimmungszeitraums (ein-
schlieRlich) nicht Gbertragen werden kénnen.

Gemeinsamer Vertreter. Die SCHULDVERSCHREIBUNGSGLAUBIGER koénnen durch Mehrheits-
beschluss zur Wahrung ihrer Rechte nach MalRgabe des SCHVG einen gemeinsamen Vertreter
fur alle SCHULDVERSCHREIBUNGSGLAUBIGER bestellen. Der Gemeinsame Vertreter hat die
Aufgaben und Befugnisse, welche ihm durch Gesetz oder von den SCHULDVER-
SCHREIBUNGSGLAUBIGERN durch Mehrheitsbeschluss eingeraumt wurden. Er hat die Weisun-
gen der SCHULDVERSCHREIBUNGSGLAUBIGER zu befolgen. Soweit er zur Geltendmachung von
Rechten der SCHULDVERSCHREIBUNGSGLAUBIGER ermachtigt ist, sind die einzelnen
SCHULDVERSCHREIBUNGSGLAUBIGER zur selbstandigen Geltendmachung dieser Rechte nicht
befugt, es sei denn der Mehrheitsbeschluss sieht dies ausdrucklich vor. Der Gemeinsame Ver-
treter kann von den SCHULDVERSCHREIBUNGSGLAUBIGERN jederzeit ohne Angabe von Grin-
den durch  Mehrheitsbeschluss  abberufen  werden, und die  SCHULDVER-
SCHREIBUNGSGLAUBIGER konnen durch Mehrheitsbeschluss einen anderen Gemeinsamen
Vertreter bestellen. Die durch die Bestellung eines Gemeinsamen Vertreters entstehenden
Kosten und Aufwendungen, einschlie3lich einer angemessenen Vergiitung des Gemeinsamen
Vertreters, tragt die EMITTENTIN. Der Gemeinsame Vertreter haftet den SCHULDVER-
SCHREIBUNGSGLAUBIGERN als Gesamtglaubiger fiir die ordnungsgemaRe Erfiillung seiner Auf-
gaben; bei seiner Tatigkeit hat er die Sorgfalt eines ordentlichen und gewissenhaften Ge-
schéftsleiters anzuwenden.

Gerichtliche Zustédndigkeit. Fir Entscheidungen gemall § 9 Abs. 2, § 13 Abs. 3 und § 18
Abs. 2 SchVG in Verbindung mit § 9 Abs. 3 SchVG ist das Amtsgericht Frankfurt am Main
zustandig. Fir Entscheidungen (ber die Anfechtung von Beschlissen der
SCHULDVERSCHREIBUNGSGLAUBIGER ist gemaR § 20 Abs. 3 SchVG das Landgericht Frankfurt
am Main ausschlieB3lich zustandig.

Mitteilungen

Mitteilungen. Sehen die WERTPAPIERBEDINGUNGEN eine Mitteilung nach diesem § 11 vor, so
wird eine solche Mitteilung auf einer Internetseite, welche die EMITTENTIN mit einem Vorlauf
von mindestens sechs Wochen nach Maligabe des § 11 Abs. 2 mitteilt, veréffentlicht und mit
dieser Veroffentlichung den SCHULDVERSCHREIBUNGSGLAUBIGERN gegenliber wirksam, so-
weit nicht in der Mitteilung ein spaterer Wirksamkeitszeitpunkt bestimmt wird.

Mitteilungen an die Schuldverschreibungsgldubiger. Mitteilungen an die SCHULDVER-
SCHREIBUNGSGLAUBIGER erfolgen abweichend von Absatz 1 per E-Mail, durch Telefax oder
eingeschriebenen Brief und werden mit Zugang den Schuldverschreibungsglaubigern gegen-
Uber wirksam, soweit der EMITTENTIN oder der ZAHLSTELLE die jeweilige Adresse oder Tele-
faxnummer des Glaubigers offengelegt wurde.
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Mitteilungen an die Emittentin. Mitteilungen an die EMITTENTIN haben durch eingeschriebe-
nen Brief an den Geschéaftssitz der Emittentin zu erfolgen.

Mitteilungen an die Zahlstelle. Mitteilungen an die ZAHLSTELLE haben durch eingeschriebe-
nen Brief an den Geschéaftssitz der Zahlstelle zu erfolgen.

Vorrangige Bestimmungen. Wenn und soweit zwingende Bestimmungen des geltenden
Rechts oder Borsenbestimmungen Verdéffentlichungen an anderer Stelle vorsehen, erfolgen
diese gegebenenfalls zusatzlich an jeweils vorgeschriebener Stelle.

Zahlstelle

Bestellung. Die EMITTENTIN hat die flatexDEGIRO Bank AG mit Sitz in Frankfurt
("ZAHLSTELLE") zur Zahlstelle ernannt. Die EMITTENTIN kann die ZAHLSTELLE ersetzen. Die
Ermennung bzw. der Widerruf oder die Ersetzung ist den SCHULDVERSCHREI-
BUNGSGLAUBIGERN gemaf § 11 mitzuteilen.

Beauftragte der Emittentin. Die ZAHLSTELLE handelt im Zusammenhang mit den WERT-
PAPIEREN ausschlie3lich als Beauftragte der EMITTENTIN, Ubernimmt keine Verpflichtungen ge-
geniber den SCHULDVERSCHREIBUNGSGLAUBIGERN und steht in keinem Auftrags- oder Treu-
handverhaltnis zu den SCHULDVERSCHREIBUNGSGLAUBIGERN. Die ZAHLSTELLE ist von den Be-
schrankungen des § 181 BGB und etwaigen gleichartigen Beschrankungen des anwendbaren
Rechts anderer Lander befreit.

§ 13 Vorlegungsfrist; Urkundenvorlage

Die Vorlegungsfrist fur die WERTPAPIERE betragt fur Kapital und Zinsen ein Jahr. Erfolgt die
Vorlegung, so verjahrt der Anspruch in zwei Jahren von dem Ende der Vorlegungsfrist an.
Erfolgt die Vorlegung nicht, so erlischt der Anspruch mit dem Ablauf der Vorlegungsfrist.

Anstelle der Pflicht zur Aushandigung der WERTPAPIERE nach § 797 BGB tritt die Vorlage eines
Depotauszugs, der das mit Miteigentum an der oder den Globalurkunde(n), in der/den die
WERTPAPIERE verbrieft sind, nachzuweisen geeignet ist, sowie ein Auftrag an die depotfiih-
rende Bank, die diesen Depotauszug ausgestellt hat, in dem Umfang, in dem Verpflichtungen
auf Teilschuldverschreibungen vollstandig erfullt wurden, die entsprechenden Teilschuldver-
schreibungen frei von Zahlung in ein vom EMITTENTEN zu bestimmendes Depot zu lbertragen.

§ 14 Schlussbestimmungen

(1)

(2)
3

(4)

Anwendbares Recht. Form und Inhalt der WERTPAPIERE sowie die Rechte und Pflichten der
SCHULDVERSCHREIBUNGSGLAUBIGER und der EMITTENTIN bestimmen sich in jeder Hinsicht
nach dem Recht der Bundesrepublik Deutschland.

Erfiillungsort und Gerichtsstand. Erfiullungsort und Gerichtsstand ist Minchen.

Teilunwirksamkeit. Sollte eine Bestimmung dieser WERTPAPIERBEDINGUNGEN ganz oder teil-
weise unwirksam oder undurchfiihrbar sein oder werden, so bleiben die Ubrigen Bestimmungen
davon unberuhrt.

Anderungen. Widersprichliche oder liickenhafte Bestimmungen in den WERTPAPIERBE-
DINGUNGEN, die nicht aus der Unwirksamkeit einer Bestimmung dieser
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WERTPAPIERBEDINGUNGEN resultieren, kann die EMITTENTIN nach billigem Ermessen (§
315 BGB) so andern bzw. erganzen, dass dadurch der durch objektive Auslegung der wider-
spriuchlichen bzw. lickenhaften Bestimmung gewonnene Inhalt in den
WERTPAPIERBEDINGUNGEN wiedergegeben wird. Dabei sind nur solche Anderungen oder
Erganzungen zulassig, die unter Berlcksichtigung der Interessen der EMITTENTIN und des
Verhaltnisses von Leistung und Gegenleistung fur die
SCHULDVERSCHREIBUNGSGLAUBIGER zumutbar sind. Die Anderungen oder Ergénzungen
werden den SCHULDVERSCHREIBUNGSGLAUBIGERN gemaR § 11 mitgeteilt.
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V. ALLGEMEINE INFORMATIONEN UBER DIE EMITTENTIN

1. Sitz, Geschaftsjahr, Dauer, Gegenstand, Griindung

Die IHS Nr. 4 GmbH ist eine Gesellschaft mit beschrankter Haftung nach deutschem Recht. Sitz der
Gesellschaft ist Griinwald, Landkreis Minchen. Die Gesellschaft ist seit dem 25. Oktober 2021 im Han-
delsregister des Amtsgerichtes Minchen unter HRB 270423 eingetragen und hat die Rechtstréagerken-
nung (LEI) 5299004TB030OFKX2D174. Das Geschaftsjahr entspricht dem Kalenderjahr. Die Gesell-
schaft ist auf unbeschrankte Zeit errichtet. Die Geschaftsanschrift lautet Nordliche Minchner StralRe 14,
82031 Griinwald, Telefon: +49 89 998 2976 20, Telefax: +49 89 998 2976 39, Internet: www.ihs4.eu®.
Die auf der Website der Emittentin enthaltenen Angaben sind nicht Teil des Prospekts, sofern diese
Angaben nicht mittels Verweises in den Prospekt aufgenommen wurden.

Die Gesellschaft tritt unter der Geschéftsbezeichnung ,IHS Nr. 4" am Markt auf. Weitere kommerzielle
Namen werden nicht verwendet.

Die Emittentin unterliegt der Rechtsordnung der Bundesrepublik Deutschland.

Gegenstand des Unternehmens ist gemaR § 2 der Satzung die Tatigkeit einer verwaltenden Holding-
Gesellschaft, insbesondere der Erwerb, das Halten, die Verwaltung sowie die Verduferung von Betei-
ligungen oder Finanzierungen an anderen Unternehmen, insbesondere an im Immobilienbereich tatigen
Unternehmen und Zweckgesellschaften, sowie die Durchfiihrung sdmtlicher MalRnahmen und Erledi-
gung samtlicher Geschéafte, die mittelbar oder unmittelbar dem vorgenannten Unternehmensgegen-
stand dienen oder diesen zu férdern geeignet und bestimmt sind mit Ausnahme solcher Tatigkeiten, die
eine gesetzliche Genehmigung oder eine besondere Gewerbeerlaubnis erfordern. Die Gesellschaft
kann sich auf verwandten Gebieten betatigen und alle Geschéafte betreiben, die mit dem Gegenstand
des Unternehmens im Zusammenhang stehen und ihm unmittelbar oder mittelbar zu dienen bestimmt
sind. Die Gesellschaft ist berechtigt Zweigniederlassungen zu errichten, andere Unternehmen gleicher
oder ahnlicher Art zu grinden, sich an solchen zu beteiligen oder diese zu erwerben, sowie die Vertre-
tung oder die Geschéftsfliihrung bei anderen vergleichbaren Unternehmen zu Gbernehmen.

2, Historische Entwicklung der heutigen Emittentin, Trends

Die IHS Nr. 4 GmbH wurde mit Grindungsurkunde vom 7. September 2021 mit Sitz in Grinwald, Land-
kreis Minchen, Deutschland gegriindet und am 25. Oktober 2021 in das Handelsregister beim Amtsge-
richt MUnchen unter HRB 270423 eingetragen.

Sie hat am 15. Januar 2022 ihre Geschaftstatigkeit aufgenommen und plant zum Prospektdatum,
schrittweise insgesamt EUR 26,8 Mio. tiber Anleihen in fliinf Objektgesellschaften zu investieren (siehe
Kapitel VI.3).

6 Die Angaben auf der Webseite sind nicht Teil des Prospekts, sofern diese nicht mittels Verweises in den Prospekt aufgenom-
men wurden. Die Angaben auf der Webseite wurden nicht von der zustéandigen Behorde gepriift oder gebilligt.
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Zur Finanzierung ihrer Geschéaftstatigkeit hat die Emittentin am 13. Dezember 2021 die Ausgabe einer
Anleihe bestehend aus bis zu 500 untereinander gleichberechtig-en Inhaberteilschuldverschreibungen
im Nennbetrag von je EUR 100.000,00, mithin im Gesamtnennbetrag von bis zu EUR 50 Mio. beschlos-
sen. Zum Datum dieses Prospekts sind davon 94 Inhaberteilschuldverschreibungen im Gesamtnenn-
betrag von EUR 9,4 Mio. begeben (davon 42 am 14. Januar 2022 und 52 am 7. September 2022) und
sollen auf Basis des vorliegenden Wertpapierprospekts zum Handel im Regulierten Markt der Borse
Luxemburg zugelassen werden.

Die Emittentin hat ihrerseits den daraus erzielten Nettoerlos in Hohe von EUR 9,2 Mio. tUber Anleihen
in derzeit drei Objektgesellschaften investiert (siehe Kapitel VI.3).

Weitere jingere Ereignisse, die fir die Emittentin eine besondere Bedeutung haben und die in hohem
Male fir eine Bewertung der Solvenz der Emittentin relevant sind, gibt es nicht.

Sonstige Trends sind Uber die in diesem Abschnitt dargestellten Umstande hinaus nicht bekannt. Es hat
keine wesentlichen Verschlechterungen der Aussichten der Emittentin seit dem 31. Dezember 2021,
gegeben. Ferner ist es seit dem 31. Dezember 2021 zu keiner weiteren wesentlichen Anderung der
Finanz- und Ertragslage der Emittentin gekommen.

3. Organe der Emittentin

Die Organe der Gesellschaft sind die Geschaftsfiihrung und die Gesellschafterversammlung. Die Kom-
petenzen dieser Organe sind im GmbH-Gesetz, im Gesellschaftsvertrag und ggf. in Geschéftsordnun-
gen geregelt.

a) Geschiftsfiihrung
Uberblick

Die Geschéftsfiihrer fihren die Geschafte der Gesellschaft nach MaRgabe der Gesetze, des Gesell-
schaftsvertrags der Gesellschaft, sowie unter Beriicksichtigung der Beschlisse der Gesellschafterver-
sammlung und den sonstigen Bestimmungen der Gesellschafter. Sie vertreten die Gesellschaft gegen-
Uber Dritten sowohl gerichtlich als auch auf3ergerichtlich. Die Gesellschafterversammlung kann durch
Beschluss den / die Geschaftsflihrer von den Beschrankungen des § 181 BGB befreien. Die Befugnis
zur Geschéftsfliihrung erstreckt sich nur auf Handlungen, die der gewdhnliche Geschaftsverkehr der
Gesellschaft mit sich bringt. Zur Vornahme von Handlungen, die darliber hinausgehen, ist im Innenver-
haltnis, sofern nicht Gefahr im Verzug ist, ein vorheriger zustimmender Gesellschafterbeschluss erfor-
derlich. Aufgrund Gesetzes, des Gesellschaftsvertrags oder eines Beschlusses der Gesellschafterver-
sammlung kann die Entscheidung (ber einzelne Geschafte oder bestimmte Arten von Geschéaften der
Gesellschafterversammlung vorbehalten bleiben. Die Gesellschafterversammlung kann im Rahmen des
gesetzlich Zulassigen Weisungen an die Geschaftsfihrung erteilen und Richtlinien fiir die Geschaftspo-
litik aufstellen.
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Dariber hinaus werden die Rechte und Pflichten der Geschaftsfiihrer durch einen mit jedem Geschéafts-
fuhrer abzuschlieRenden Geschaftsflihreranstellungsvertrag geregelt.

Den Mitgliedern der Geschéaftsfihrung obliegen Treue- und Sorgfaltspflichten gegentber der Gesell-
schaft. Sie haben dabei ein weites Spektrum von Interessen, insbesondere der Gesellschaft, ihrer Ge-
sellschafter, ihrer Mitarbeiter und ihrer Glaubiger zu beachten. VerstoRen Mitglieder der Geschaftsfih-
rung gegen ihre Pflichten, so haften sie als Gesamtschuldner gegenlber der Gesellschaft auf Scha-
densersatz.

Zusammensetzung und Amtsdauer, Geschiftsfiihrung und Vertretung

Gemal § 6 des Gesellschaftsvertrages der Gesellschaft kann die Geschéaftsfuhrung der Emittentin aus
einer oder mehreren Personen bestehen. Ist nur ein Geschaftsfihrer vorhanden, so vertritt er die Ge-
sellschaft gemal § 7 des Gesellschaftsvertrages einzeln. Sind mehrere Geschaftsfiihrer bestellt, so
sind zwei Geschéaftsfuhrer gemeinsam oder ein Geschaftsfihrer zusammen mit einem Prokuristen zur
Vertretung der Gesellschaft befugt.

Gegenwartige Mitglieder
Der Geschaftsfihrung der Gesellschaft gehéren gegenwartig an:

- Herr Fritz Roth,
geboren am 2. Mai 1978, wohnhaft in Minchen.

- Herr Friedrich Eschenbaum
geboren am 24. August 1962, wohnhaft in Schaftlarn

Daneben gibt es kein Verwaltungs-, Aufsichtsorgan oder oberes Management. Da es sich bei der Ge-
sellschaft um eine Gesellschaft mit beschrankter Haftung handelt, existieren keine personlich haftenden
Gesellschafter.

Ist nur ein Geschaftsflihrer bestellt, so vertritt er die Gesellschaft allein. Sind mehrere Geschaftsfihrer
bestellt, so wird die Gesellschaft durch zwei Geschéaftsfuhrer oder durch einen Geschéftsfihrer gemein-
sam mit einem Prokuristen vertreten. Die Geschéftsflihrer haben die r Befugnis, im Namen der Gesell-
schaft mit sich im eigenen Namen oder als Vertreter eines Dritten Rechtsgeschafte abzuschlieRen. Die
Rechte und Pflichten der Geschéftsfuhrer sind durch die mit den Geschéaftsfiihrern abgeschlossenen
Geschéftsflhrervertragen geregelt.

Die Geschaftsfihrer der Gesellschaft sind unter der Geschéaftsadresse der Gesellschaft, Nordliche
Minchner Stralle 14, 82031 Griinwald, erreichbar.

Die folgende Ubersicht gibt die wichtigsten Tatigkeiten wieder, die von Herrn Roth neben der Tétigkeit
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bei der Emittentin ausibt, sofern diese fir die Emittentin von Bedeutung sind:

Gesellschaft Funktion

IHS Nr. 4 GS GmbH, Grinwald, LK Miinchen Geschaftsfuhrer
Praeclarus 1 Holding GmbH, Minchen Geschéaftsfihrer
Praeclarus 2 Holding GmbH, Minchen Geschéaftsfihrer
2F Rechtsanwaltsgesellschaft GmbH Geschaftsflihrer

Die folgende Ubersicht gibt die wichtigsten Tatigkeiten wieder, die von Herrn Eschenbaum neben der
Tatigkeit bei der Emittentin austibt, sofern diese fir die Emittentin von Bedeutung sind:

Gesellschaft Funktion

IHS Nr. 4 GS GmbH, Grinwald, LK Miinchen Geschéaftsfihrer
Praeclarus Asset Management GmbH, Griinwald LK Miinchen Geschaftsfihrer
Praeclarus Komplementar GmbH, Miinchen Geschaftsfihrer

Daneben sind Herr Roth und Herr Eschenbaum gemeinsam Geschéftsfiihrer einer weiteren Zweckge-
sellschaft, die eine Schwestergesellschaft der Emittentin ist, Herr Roth ist Geschéftsfiihrer einer Kapi-
talverwaltungsgesellschaft und weiterer Gesellschaften der Immobilienbranche und Herr Eschenbaum
ist Geschéaftsflhrer diverser Immobilien-Objektgesellschaften.

Es gibt keine potenziellen Interessenkonflikte zwischen den privaten Interessen der Geschéaftsfuhrer der
Gesellschaft oder ihren sonstigen Verpflichtungen in Bezug auf ihre Verpflichtungen gegenuber der
Emittentin.

b) Gesellschafterversammiung

Die Gesellschafterversammlung ist die Versammlung der Anteilseigner und damit das oberste Organ
der Gesellschaft. Die Gesellschafterversammlung ist berechtigt zur Entscheidung in allen Angelegen-
heiten, die den Betrieb des Unternehmens betreffen. Beschliisse der Gesellschafter bedirfen grund-
satzlich der einfachen Mehrheit, soweit das Gesetz oder die Satzung keine abweichende Regelung
vorsieht. Die Gesellschafterversammlung wird im Regelfall einmal jahrlich einberufen (ordentliche Ge-
sellschafterversammlung). Dariber hinaus ist eine Gesellschafterversammlung einzuberufen, wenn
diese im Interesse der Gesellschaft liegt oder ein Gesellschafter deren Einberufung verlangt.

Die Gesellschafterversammlungen werden durch die Geschaftsflihrer oder durch Gesellschafter, die
zusammen mindestens 10 % des Stammkapitals auf sich vereinigen, unter Angabe der Griinde einbe-
rufen. Gesellschafterbeschlisse werden mit der Mehrheit der abgegebenen Stimmen gefasst, soweit
nicht Gesetz oder Gesellschaftsvertrag eine groftere Mehrheit vorsehen. Stimmenthaltungen gelten als
nicht abgegebene Stimmen. Bei Stimmengleichheit gilt der Antrag als abgelehnt.
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Aufsichtsorgane wie etwa ein Aufsichtsrat bei einer Aktiengesellschaft existieren bei der Emittentin
nicht. Die Kontrolle der Geschaftsfihrung wird vielmehr direkt durch die Gesellschafterversammlung
ausgeubt.

4. Gesellschaftskapital, Hauptgesellschafter und Organisationsstruktur

Die Emittentin hat ein Stammkapital von EUR 25.000,00 bestehend aus zwei Geschéaftsanteilen mit ei-
nem Nominalbetrag von je EUR 12.500,00.

Anteilseigner der Emittentin sind jeweils zur Halfte die Praeclarus 1 Holding GmbH mit Sitz in Minchen,
eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Minchen unter HRB 243304 und die Praeclarus 2
Holding GmbH mit Sitz in Minchen, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen unter
HRB 243245. Die Praeclarus 1 Holding GmbH und die Praeclarus 2 Holding GmbH gehéren ihrerseits
jeweils zu 45 % Herrn Fritz Roth und zu 55% Herrn Friedrich Eschenbaum. Herr Friedrich Eschenbaum
kann Uber seine 55%-Beteiligung an beiden Gesellschaftern der Emittentin diese Gesellschafter und
damit mittelbar auch die Emittentin kontrollieren. Die Emittentin selbst hat keine Tochtergesellschaften.

Mit der Emittentin vergleichbare Gesellschaften mit ganz oder teilweise identischen wirtschaftlich Be-
rechtigten sind die IHS Nr. 1 GmbH, die der Praeclarus 1 Holding GmbH gehért, die IHS Nr. 2 GmbH,
die Herrn Friedrich Eschenbaum gehért, die IHS Nr. 2 GS GmbH, die Herrn Fritz Roth gehért, sowie die
IHS Nr. 3 GmbH, die IHS Nr. 3 GS GmbH und die IHS Nr. 4 GS GmbH, die jeweils die gleiche Gesell-
schafterstruktur haben wie die Emittentin. Mit Ausnahme der IHS Nr. 4 GS GmbH agieren diese Gesell-
schaften aber unabhangig von der Emittentin. Die einzige flr die Geschaftstatigkeit der Emittentin rele-
vante Gesellschaft aus der vorstehenden Liste ist die IHS Nr. 4 GS GmbH, deren Rolle in Abschnitt VI.2
dieses Prospekts beschrieben ist.
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VL. GESCHAFTSTATIGKEIT DER EMITTENTIN

1. Wichtigste Markte

Der Fokus der IHS Nr. 4 GmbH liegt auf der Finanzierung von Immobilien-Objektgesellschaften mittels
Anleihen, wobei die Objektgesellschaften jeweils eine vermietete oder zu vermietende Gewerbeimmo-
bilie (z.B. Burogebaude, Handelsobjekte, und sonstige Gebaude etwa Gesundheits-, Health Care- und
Sozialimmobilien), teilweise mit Wohnanteil bei gemischt genutzten Immobilien, erwerben oder erwor-
ben haben und im Bestand halten, um laufende Mietertrage und eine langfristige Rendite zu erzielen.

Ihr Unternehmensgegenstand erlaubt aber auch andere Formen der Finanzierung von anderen Unter-
nehmen. Er umfasst im Wortlaut die , Tatigkeit einer verwaltenden Holding-Gesellschaft, insbesondere
der Erwerb, das Halten, die Verwaltung sowie die Veraulierung von Beteiligungen oder Finanzierungen
an anderen Unternehmen, insbesondere an im Immobilienbereich tatigen Unternehmen und Zweckge-
sellschaften, sowie Durchfiihrung samtlicher Malnahmen und Erledigung samtlicher Geschafte, die mit-
telbar oder unmittelbar dem vorgenannten Unternehmensgegenstand dienen oder diesen zu férdern
geeignet und bestimmt sind mit Ausnahme solcher Tatigkeiten, die eine gesetzliche Genehmigung oder
eine besondere Gewerbeerlaubnis erfordern.”

Die Immobilienstandorte befinden sich aktuell ausschlief3lich in Deutschland.

Der Immobilienmarkt ist von einer Reihe gesamtwirtschaftlicher Faktoren, wie etwa dem Bruttoinlands-
produkt, der Inflationsrate, dem Konsumverhalten, demographischen Entwicklungen oder dem Zinsni-
veau abhangig. Zudem sind einzelne Segmente des Immobilienmarktes wiederum von unterschiedli-
chen und spezifischen gesamtwirtschaftlichen Faktoren beeinflusst.

Nach der Ansicht von Analysten von Ernst & Young Real Estate gilt Deutschland unter Grof3anlegern
sogar als der stabilste Immobilienmarkt in Europa. Hierbei schatzen 96 % der Befragten den deutschen
Immobilienmarkt als attraktiv ein. Fir die befragten Investoren ist Deutschland sozial, 6kologisch und
O0konomisch einer der besten Standorte weltweit.”

Markt fiir Gewerbeimmobilien

In ihrem Investmentmarktiberblick fir deutsche Gewerbeimmobilien fiir das 3. Quartal 2022 beschreibt
die Jones Lang LaSalle Inc. (,JLL"), dass das gesamtdeutsche Transaktionsvolumen in diesem Zeit-
raum inklusive des Bereichs Living bei EUR 53 Mrd. lag. Das entspricht einem Minus von 13 % gegen-
Uber dem Vorjahr 2021 und ist auf die turbulenten und unsicheren Marktgegebenheiten zurtickzufiihren.
Im Jahresuberblick ist allerdings ein Aufwartstrend festzustellen. Hier gibt es positive Signale, dass der
Markt sich mit den neuen Rahmenbedingungen arrangiert hat. JLL geht weiterhin davon aus, dass das
Gesamtjahresvolumen 2022 mit rund 70 Milliarden Euro um etwa 37 % unter dem Vorjahreswert liegen
wird. Die aktuelle Orientierungsphase am Markt wird nach Einschatzung von JLL noch ca. drei bis vier
Monate anhalten. Sobald die Phase beendet ist, wird prognostiziert, dass wieder mehr Kapital in die

7 Emst und Young Real Estate GmbH, ,Trendbarometer Immobilien-Investmentmarkt 2022,
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Assetklasse Immobilie zurlickkehrt, weil das langanhaltende inflationdre Umfeld den Renditeanstieg bei
den Staatsanleihen kompensiert. 8

In den Stadten Berlin, Hamburg, Frankfurt am Main, Minchen, Dlsseldorf, Kéln und Stuttgart, mithin
den Stadten mit dem gréten Wachstumspotential in Deutschland (sogenannte Big 7 Stadte) haben
sich die Renditen stabilisiert und es gab einen leichten Anstieg bei den Biro-Spitzenrenditen. Im
3. Quartal 2022 stiegen die Renditen in diesem Bereich auf durchschnittlich 2,84 %. Selbst bei Objekten
mit Leerstand oder qualitativen Abstrichen in Lagen abseits der Big 7 setzt sich der Renditeanstieg fort.
Dies spiegelt das Verhalten der Investoren und finanzierenden Banken wieder, die deutlich risikoaverser
agieren.® Auch bei Logistikimmobilien konnte ein Renditesprung auf 3,43 % registriert werden. Der Ein-
zelhandel bleibt weitgehend konstant und die Renditen bleiben fur alle Sektoren (innerstadtische Ge-
schaftshauser; Fachmarkt; Shopping Center) stabil, wobei im Bereich Fachmarkte und Fachmarktzen-
tren leichte Renditesteigerungen zu verzeichnen waren.10

Die Hauptstadt Berlin hat bei den Big 7 (Berlin, Hamburg, Frankfurt am Main, Minchen, Disseldorf,
KéIn und Stuttgart) mit einem Transaktionsvolumen in Héhe von EUR 8,84 Mrd. zum 3. Quartal 2022
den gréBten Rickgang von 44% zu verzeichnen. Bis auf Disseldorf und Hamburg hatten alle anderen
Stadte ebenfalls Rickgange beim Transaktionsvolumen. Auf den weiteren Platzen liegen Frankfurt
(EUR 4,6 Mrd.), Hamburg (EUR 5,2 Mrd.) und Miinchen (EUR 3,3 Mrd.). Das gréfte Plus ist in DUssel-
dorf festzustellen mit 41 % sowie in Hamburg mit 15 %. Insgesamt ist zu konstatieren, dass ein Trans-
aktionsvolumen von rund EUR 26,5 Mrd. auf die Big 7 in den Monaten Januar bis September 2022 ent-
fallt, ein Anteil ca. 50 % am gesamtdeutschen Transaktionsvolumen. 1

Mit Blick auf das Transaktionsvolumen nach Hauptnutzungsart ergibt sich laut JLL nachfolgendes Bild:
Die Assetklasse Buiro fuhrt mit rund 37 %, gefolgt von der Assetklasse Living (z.B. Wohnportfolios, Stu-
dentenwohnheime, Mikroappartements, Senioren- und Pflegeheime) mit rund 23 %. Die Logistik-Indust-
rie kommt zum 3. Quartal 2022 auf einen Anteil von 14 % und der Einzelhandel ebenfalls auf einen
Anteil von 14 %.12

Markt fiir Bliro- und Wohnimmobilien

Biroimmobilien genossen in den vergangenen Jahren unangefochten das héchste Interesse der Inves-
toren. Gleichermalfien weiterhin sehr hoch ist das Interesse der Investoren an Wohnimmobilien. Der bis
2019 anhaltende Leerstandsabbau im Birosegment wurde von Corona auf niedrigem Niveau gestoppt.
Der verringerten Flachennachfrage steht ein angezogener Bironeubau gegenuber, wodurch die durch-
schnittliche Leerstandsquote von 2,9 % (2019) auf rund 4,5 % (Q2/2022) stieg. Trotz Pandemie und

8 JLL, Investmentmarktiiberblick Deutschland, 3. Quartal 2022, Seite 3., abrufbar unter: https://www.jll.de/de/trends-and-in-
sights/research/investmentmarktueberblick

9 JLL, Investmentmarktuberblick Deutschland, 3. Quartal 2022, Seite 6 ff., abrufbar unter: https://www.jll.de/de/trends-and-in-
sights/research/investmentmarktueberblick

10 JLL, Investmentmarktiiberblick Deutschland, 3. Quartal 2022, Seite 7., abrufbar unter: https://www.jll.de/de/trends-and-in-
sights/research/investmentmarktueberblick

" DZHyp Research September 2022

12 JLL, Investmentmarktiberblick Deutschland, 3. Quartal 2022, abrufbar unter: https://www jll.de/de/trends-and-insights/rese-
arch/investmentmarktueberblick
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Homeoffice blieben jedoch die Spitzenmieten in 2020 stabil um in 2021 wieder anzuziehen. Fir die
hybride Blroarbeit bendtigen die Unternehmen moderne Biroflachen und sind dafiir bereit, hohe Mieten
zu zahlen. Auch im Jahr 2022 konnten die Spitzenmieten nochmals moderat zulegen. Das Segment
Wohnen hat sich in der Pandemie als krisenfest erwiesen und die Wohnungsmieten stiegen unvermin-
dert an. Der Fokus der Investoren auch auf dieses Segment hatte zur Folge, dass die Mietrenditen noch
weiter unter Druck geraten sind. Das gilt vor allem fur die A-Stadte. Die Nachfrage nach Wohnraum ist
unvermindert hoch und der Neubau wurde von den gestiegenen Bau- und Finanzierungskosten zuletzt
stark gebremst, so dass das Angebot an Wohnraum weiter zurlickging. Das Leerstandsrisiko ist in die-
sem Segment deshalb sehr gering. 13

Beeinflussung des Marktumfelds durch die Corona Pandemie, Lieferengpéassen, Ukraine-Krieg
und die Inflation

Das Jahr 2020 war durch den Ausbruch und die Ausbreitung des Corona-Virus gekennzeichnet. In An-
betracht der zunehmenden Lockerungen im Rahmen der Corona-Pandemie, ist eine Erholung der deut-
schen Wirtschaft merklich. Das Bruttoinlandsprodukt (BIP) ist im 3. Quartal 2022 gegenuber dem 2.
Quartal 2022 — preis-, saison- und kalenderbereinigt — um 0,4 % gestiegen. Trotz schwieriger weltwirt-
schaftlicher Rahmenbedingungen mit anhaltender Corona-Pandemie, Lieferengpassen, weiter steigen-
den Preisen und dem Krieg in der Ukraine stieg die Wirtschaftsleistung wie bereits in den ersten beiden
Quartalen des Jahres (+0,8 % und 0,1 %).14

Die Wirtschaftsleistung wurde im 3. Quartal 2022 vor allem von den privaten Konsumausgaben getra-
gen. Die privaten Konsumausgaben waren insgesamt preis-, saison- und kalenderbereinigt 1,0 % hdher
als im 2. Quartal. 15

Die preis-, saison- und kalenderbereinigte Bruttowertschdopfung stieg im 3. Quartal 2022 um 1,4 %. Dazu
trug unter anderem die Uberraschend positive Entwicklung im Verarbeitenden Gewerbe bei. Diese
trotzte Produktionsriickgdngen in den energieintensiven Branchen wie der Herstellung von chemischen
Erzeugnissen sowie der Metallerzeugung und -bearbeitung, die besonders von den stark gestiegenen
Energiepreisen betroffen waren. Durch gleichzeitige Produktionssteigerungen vor allem in der Automo-
bilbranche und im Maschinenbau nahm die Wirtschaftsleistung im Verarbeitenden Gewerbe insgesamt
um 0,9 % zum Vorquartal zu. In den meisten Dienstleistungsbereichen stieg die Wirtschaftsleistung
gegenuber dem Vorquartal ebenfalls. Besonders dynamisch wuchs die Bruttowertschépfung in den zu-
sammengefassten Bereichen Handel, Verkehr, Gastgewerbe (+3,3 %), Offentliche Dienstleister, Erzie-
hung, Gesundheit (+4,5 %) und sonstige Dienstleister (+5,4 %). Im Baugewerbe sank die Bruttowert-
schopfung im 3. Quartal 2022 im Vergleich zum Vorquartal preis-, saison- und kalenderbereinigt dage-
gen erneut kraftig um 4,2 %. 16

13 EY, Pressemitteilung vom 15. Marz 2021 — Wie die Immobilien-Assetklassen in der Pandemie divergieren, Absatze 3 und 4,
abrufbar unter https://www.ey.com/de_de/real-estate-hospitality-construction/immobilien-assetklassen-divergieren-in-der-pande-
mie

14 Pressemitteilung Nr. 493 des Statistischen Bundesamts vom 25. November 2022 ,Bruttoinlandsprodukt (BIP), 3. Quartal
2022“ abrufbar unter: https://www.destatis.de/DE/Presse/Pressemitteilungen

15 Pressemitteilung Nr. 493 des Statistischen Bundesamts vom 25. November 2022 ,Bruttoinlandsprodukt (BIP), 3. Quartal
2022“ abrufbar unter: https://www.destatis.de/DE/Presse/Pressemitteilungen

16 Pressemitteilung Nr. 493 des Statistischen Bundesamts vom 25. November 2022 ,Bruttoinlandsprodukt (BIP), 3. Quartal
2022“ abrufbar unter: https://www.destatis.de/DE/Presse/Pressemitteilungen
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Auf den Bluromarkt sind viele Stressfaktoren — zumindest in der ersten Jahreshalfte 2022 — nicht belas-
tend durchgeschlagen. Das Vermietungsgeschaft konnte die Corona-Delle mit anziehenden Mieten und
einem gestoppten Leerstandsanstieg tiberwinden. Die solide Biromarktentwicklung des ersten Halb-
jahres wurde sich wohl fortsetzen, wenn der Gegenwind fur die Unternehmen nicht so kraftig zugenom-
men hatte. Rekordpreise fiir Energie, Produktionsausfalle in der Industrie und als Folge eine Rezession
sind das wahrscheinliche Szenario fur die kommenden Quartale. Unternehmen werden es sich in dieser
schwierigen Situation, die moglicherweise langer anhalt, wohl gut Gberlegen, ob sie langfristige Ver-
pflichtungen fir hochpreisige Biroflachen eingehen. Daher diirfte die Blroflachennachfrage tber den
Jahreswechsel 2022/2023 deutlich verhaltener als im ersten Halbjahr 2022 ausfallen. Der Bedarf fur
moderne und nachhaltige Blroflachen besteht aber nach wie vor. Daher ist davon auszugehen, dass
die Flachennachfrage — das hat die Entwicklung in der ersten Jahreshalfte 2022 gezeigt — wieder an-
zieht, wenn sich das wirtschaftliche Umfeld aufhellt und die krisenbedingte Unsicherheit zurlickgeht. Bis
dahin ist eine eher ungewdhnlichen Mietentwicklung mdéglich. Der Innenstadthandel hat massiv mit Ge-
genwind zu kdmpfen, der sich auch so rasch nicht legen wird. Die Flachenvermietung diirfte daher zum
Ende des Jahres hin wieder schwieriger werden, die Mieten werden wohl dieses als auch nachstes Jahr
wieder nachgeben.1?

Marktlage fiir Immobilien insgesamt

Grundsatzlich ist laut JLL festzuhalten, dass in den Monaten Januar bis September 2022 die Anzahl der
Transaktionen wieder zugenommen hat, so dass man zwar von einer Abkihlung sprechen kann aber
es positive Signale gibt. Der Markt ist insgesamt in einer Orientierungsphase, bestimmt durch die hohe
Inflation, den Zinssteigerungen und der gestiegenen weltpolitischen Unsicherheit.8

Bei dem Volumen der Einzeltransaktionen erreichte mit Ende Q3/2022 insgesamt EUR 31 Mio. und
damit 13 % weniger als in 2021. Die grofiten Transaktionen in Q3/2022 waren Portfolioverkaufe, die
EUR 22 Mrd. ausmachten, d. h. ca. ebenfalls ca. 13 % weniger als im letzten Quartal. Doch nicht nur
die beiden grof3en Transaktionen Deutsche Eurosport und Oaktree, sondern auch im mittleren Segment
zwischen EUR 50 und 100 Mio. fanden Transaktionen im Volumen von EUR 3,6 Mrd. statt, d. h. 22 %
mehr als noch in Q2/2022.19 Auf dem Transaktionsmarkt besteht ein Wettbewerb um die besten Ob-
jekte. Aspekte wie ESG, geopolitische Landschaft, die kritische Lage in Afghanistan, die Corona-Pan-
demie und die damit einhergehenden Reisebeschrankungen beeintrachtigen international tatige Inves-
toren, sodass ein Ruckgriff auf Kapazitdten und Know-how von lokalen Asset Managern einen Vorteil
bringt.20

17 https://dzhyp.de/fileadmin/user_upload/Dokumente/Ueber_uns/Marktberichte/2022-09-16_Immobilienmarkt_Deutsch-
land_2022_2023_DE.pdf

18 JLL, Investmentmarktiiberblick Deutschland, 3. Quartal 2022, abrufbar unter: https://www.jll.de/de/trends-and-insights/rese-
arch/investmentmarktueberblick

19 JLL, Investmentmarktiiberblick Deutschland, 3. Quartal 2022, abrufbar unter: https://www.jll.de/de/trends-and-insights/rese-
arch/investmentmarktueberblick

20 JLL, Investmentmarktiberblick Deutschland, 3. Quartal 2021, abrufbar unter: https://www jll.de/de/trends-and-insights/rese-
arch/investmentmarktueberblick
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Mit Blick auf die weitere Jahresentwicklung erwartet JLL und andere Marktteilnehmer aufgrund konkre-
ter Verkaufsprozesse ein Jahresergebnis unter dem Ergebnis des Vorjahres. Entscheidend ist weniger
der Ruckblick als der Trend, mit dem der Markt in das letzte Quartal geht. Hierfir gibt es positive Signale,
denn Immobilien sind ein wichtiger Baustein der Portfoliodiversifikation und stellen eine Absicherung
gegen die Inflation dar.

2, Haupttatigkeitsbereiche der Emittentin

SatzungsmaRiger Unternehmensgegenstand der Emittentin ist die Tatigkeit einer verwaltenden Hol-
ding-Gesellschaft, insbesondere der Erwerb, das Halten, die Verwaltung sowie die Verduflerung von
Beteiligungen oder Finanzierungen an anderen Unternehmen, insbesondere an im Immobilienbereich
tatigen Unternehmen und Zweckgesellschaften, sowie die Durchflihrung samtlicher MalRnahmen und
Erledigung samtlicher Geschafte, die mittelbar oder unmittelbar dem vorgenannten Unternehmensge-
genstand dienen oder diesen zu férdern geeignet und bestimmt sind mit Ausnahme solcher Tatigkeiten,
die eine gesetzliche Genehmigung oder eine besondere Gewerbeerlaubnis erfordern.

Derzeit beteiligt sich die Emittentin ausschlie3lich nach dem folgenden Modell Gber Anleihen an Immo-
bilien-Objektgesellschaften:

Investor
Zinsen fix mit ANLEIHE Investition
Stundungsmaglichkeit und
variabel
IHS Nr. 4 GmbH
Zinsen fix mit OBJEKT- Investition
Stundungsmaglichkeit ANLEIHE

Objektgesellschaft

Die Praeclarus Asset Management GmbH mit Sitz in Grinwald, Landkreis Minchen, eingetragen im
Handelsregister B des Amtsgerichts Minchen unter HRB 242761, ist der vertraglich verbundene Asset
Manager der Objektgesellschaften. Sie entscheidet - beraten von einem Fachbeirat, der sich aus Re-
prasentanten des Investorenkreises zusammensetzt — dartber, in welche Immobilienobjekte investiert
wird. Die Praeclarus Asset Management GmbH gehort zu 55 % Herrn Friedrich Eschenbaum, der
gleichzeitig ihr Geschaftsfuhrer ist, und zu weiteren 45 % Herrn Fritz Roth.
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Die IHS Nr. 4 GmbH hat derzeit EUR 9,2 Mio. in Objektanleihen von drei Objektgesellschaften investiert
und plant drei weitere Investitionen in Objektanleihen von Objektgesellschaften, die teilweise noch ge-
grindet werden muissen.

Die nachfolgende Tabelle bietet einen Uberblick (iber die schon getatigten ersten drei Investments und

die darUber hinaus bereits konkret geplanten Investments der Emittentin in Objektanleihen:

Maximales
. Objekt- Investitionsvo- )
Objektsgesellschaft HRA Standort lumen Laufzeit
in EUR”'
Objektgesellschaft Praec- AG Miinchen
larus 15 mbH HRB 264254 Stuttgart 1.700.000 30.09.2037
OG Praeclarus 16 GmbH AG Minchen
& Co. KG HRA 114801 Osterhofen 2.300.000 30.09.2036
Malzerei Naefeke GmbH & AG Miinchen
Co. KG HRA 116571 Hamburg 5.200.000 31.07.2031
OG Praeclarus 17 GmbH n.n. Freiburg 3.300.000 15 Jahre
OG Praeclarus 18 GmbH n.n. Koln 3.100.000 15 Jahre
OG Praeclarus 19 GmbH AG Minchen
oG P I 20 GmbH HRB 279407 und Zeesen 11.200.000 15 Jahre
raeclarus m HRB 279425
Summe: 26.800.000

Jede Objektanleihe ist in untereinander gleichberechtigte Teilschuldverschreibungen im Nennbetrag
von jeweils EUR 100.000,00 eingeteilt. Der Festzinssatz betragt mindestens 2,35 % p.a. Zinszahltage
sind jeweils der 31. Marz und der 30. September eines jeden Jahres wahrend der Laufzeit der Schuld-
verschreibungen.

Geschaftsfuhrende persoénlich haftende Gesellschafterin der Praeclarus Objektgesellschaften in Form
der KG ist jeweils die Praeclarus Komplementar GmbH mit Sitz in Miinchen, eingetragen im Handels-
register des Amtsgerichts Minchen unter HRB 240484. Deren Geschaftsfihrer ist Herr Friedrich
Eschenbaum.

Kommanditisten sind jeweils die Praeclarus 1 Holding GmbH und die Praeclarus 2 Holding GmbH mit
gleichen Kommanditeinlagen und Rechten. Die Praeclarus 1 Holding GmbH und die Praeclarus 2 Hol-
ding GmbH gehdren ihrerseits jeweils zu 45 % Herrn Fritz Roth und zu 55 % Herrn Friedrich Eschen-
baum.

Die Malzerei Naefeke GmbH & Co. KG ist eine Objektgesellschaft mit einem anderen, nicht mit der

21 |nvestitionsvolumen = maximaler Gesamtnennbetrag der Objektanleihe
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Emittentin oder ihren Gesellschaftern in Zusammenhang stehenden Gesellschafterkreis.

Die Finanzierung der einzelnen Objektgesellschaften und ihrer Projekte erfolgt auRer durch das Kapital

aus der Begebung einer nicht-notierten Objektanleihe an die IHS Nr. 4 GmbH auch durch Bankdarlehen

und durch das Kapital aus der Begebung eines nicht-notierter Objektgenussscheins an die (nicht der
Emittentin identische) IHS Nr. 4 GS GmbH, deren Gesellschafter genauso wie bei der Emittentin die

Praeclarus 1 Holding GmbH und die Praeclarus 2 Holding GmbH je zur Halfte sind. Die Grundregel fur

die Finanzierung jeder Objektgesellschaft ist, dass sie zu ca. 50 % aus Bankdarlehen und zu jeweils
25 % aus der an die IHS Nr. 4 GmbH begebenen Anleihe beziehungsweise aus dem an die IHS Nr. 4

GS GmbH begebenen Genussschein erfolgt. Von diesem Grundsatz kann es jedoch je nach Erforder-

nissen der konkreten Transaktion Abweichungen geben.

Die aktuellen Objektgesellschaften haben in folgende Objekte investiert bzw. ein Investment ist in Pla-

nung:

a) Objektgesellschaft Praeclarus 15 mbH

Objexkt Lagerhalle, Biro. Produktionsflachen (Bau-
jahr 1956 (Sanierung 2015-2018))

Ort Stuttgart

GrundstlicksgroRe Ca. 6.389 gm

Mietflache Ca. 6.000 gm

maximaler Gesamtnennbetrag der Objektanleihe EUR 1.7 Mio.

Gesamtinvestitionsvolumen der OG EUR 7.8 Mio.

b) OG Praeclarus 16 GmbH & Co. KG

Objekt Pflegeheim (Baujahr 1970 (Sanierung 2022
nach Erwerb)

Ort Osterhofen

GrundstlicksgroRe ca. 7.385 gm

Mietflache ca. 5.702 gm

maximaler Gesamtnennbetrag der Objektanleihe EUR 2.3 Mio.

Gesamtinvestitionsvolumen der OG

EUR 9,1 Mio.
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c) Malzerei Naefeke GmbH & Co. KG

Objekt Einzelhandel, Biro, Wohnen
Ort Hamburg
GrundstlcksgroRe 2.721 gm
Mietflache/BGF ca. 12.956 gm
maximaler Gesamtnennbetrag der Objektanleihe EUR 5,2 Mio.
Gesamtinvestitionsvolumen der OG EUR 34,8 Mio.
d) OG Praeclarus 17 GmbH
Objekt Buro
Ort Freiburg
GrundstlicksgroRe ca. 537 gm
Mietflache/BGF ca.2.633 gm
maximaler Gesamtnennbetrag der Objektanleihe EUR 3.3 Mio.
Gesamtinvestitionsvolumen der OG EUR 13,4 Mio.
e) OG Praeclarus 18 GmbH
Objekt Buro
Ort Kaln
GrundstlcksgroRe ca. 3.019 gm
Mietflache/BGF ca. 3.593 gm
maximaler Gesamtnennbetrag der Objektanleihe EUR 3,1 Mio.
Gesamtinvestitionsvolumen der OG EUR 12 Mio.

f) OG Praeclarus 19 GmbH und OG Praeclarus 20 GmbH
Objekt Betreutes Wohnen/Neubau
Ort Zeesen
Grundstiicksgroie 34.410 gm
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Mietflache/BGF 16.197 gm
maximaler Gesamtnennbetrag der Objektanleihe EUR 11 Mio.
Gesamtinvestitionsvolumen der OG EUR 45,0 Mio.

3. Rechtsstreitigkeiten

Es gibt keine staatlichen Interventionen, Gerichts- oder Schiedsgerichtsverfahren (einschlielich derje-
nigen Verfahren, die nach Kenntnis der Gesellschaft noch anhéngig sind oder eingeleitet werden kénn-
ten), die im Zeitraum der mindestens letzten zwdlf Monate bestanden/abgeschlossen wurden und die
sich erheblich auf die Finanzlage oder die Rentabilitat der Gesellschaft und/oder der Emittentin auswir-

ken bzw. in jingster Zeit ausgewirkt haben.
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VII. FINANZLAGE DER EMITTENTIN
1. Schulden- und Finanzierungsstruktur

Zur Finanzierung ihrer Geschaftstatigkeit begibt die Emittentin die prospektgegensténdliche Anleihe und
investiert den Emissionserlds vorwiegend in Anleihen von Immobilien-Objektgesellschaften. Die Objekt-
gesellschaften planen ihrerseits, den Erlés der Objektanleihen jeweils in ihre in Kapital VI.3 beschriebe-
nen Immobilienobjekte zu investieren. Sie erzielen aus diesen Objekten Mieteinnahmen, aus denen sie
die Verzinsung der Objektanleihen finanzieren. Die Emittentin erzielt entsprechend Zinsertrage aus ih-
ren Objektanleihe-Investments. Die Emittentin hat ihrerseits ihren Ertrag schmalernde Aufwendungen
fur die Verzinsung der prospektgegenstandlichen Anleihe. Dariiber hinaus hat die Emittentin administ-
rative Kosten, zu deren Deckung sie eine angemessene Barreserve bendétigt.

Die Emittentin hat im Geschaftsjahr 2022 die prospektgegenstandlichen 94 untereinander gleichberech-
tig-en Inhaberteilschuldverschreibungen im Nennbetrag von je EUR 100.000,00, mithin im Gesamt-
nennbetrag von bis zu EUR 9,4 Mio. gegen Barzahlung begeben (davon 42 am 14. Januar 2022 und
52 am 7. September 2022) und ihrerseits EUR 9,2 Mio. in Anleihen folgender Objektgesellschaften
investiert:

- Objektgesellschaft Praeclarus 15 mbH in Ho6he von EUR 1,7 Mio. am 2. Mai 2022
- OG Praeclarus 16 GmbH & Co. KG  in H6he von EUR 2,3 Mio. am 2. Mai 2022
- Malzerei Naefeke GmbH & Co. KG in Héhe von EUR 5,2 Mio. am 9. September 2022

Im Ubrigen ist es seit dem 31. Dezember 2021 bei der Emittentin zu keinen wesentlichen Veranderun-
gen in der Schulden- und Finanzierungsstruktur gekommen.

2, Finanzlage

Die IHS Nr. 4 GmbH hat am 13. Dezember 2021 die Ausgabe von bis zu 500 untereinander gleichbe-
rechtigten Inhaberteilschuldverschreibungen im Nennbetrag von je EUR 100.000,00, mithin im Gesamt-
nennbetrag von bis zu EUR 50 Mio. beschlossen.

Zum Datum dieses Prospekts sind davon 94 Inhaberteilschuldverschreibungen im Gesamtnennbetrag
von EUR 9,4 Mio. begeben und die Emittentin hat den daraus erzielten Nettoerlés in Hohe von
EUR 9,2 Mio. Uber Anleihen in derzeit drei Objektgesellschaften investiert (sieche Kapitel V1.3)

Im Ubrigen ist es seit dem 31. Dezember 2021 bei der Emittentin zu keinen wesentlichen Veranderun-
gen der Finanzlage gekommen.
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VIl. WARNHINWEIS ZUR STEUERGESETZGEBUNG

Die Steuergesetzgebung des Mitgliedsstaates des Anlegers und die Steuergesetzgebung des Griin-

dungsstaates der Emittentin (Deutschland) kénnen sich auf die Ertrage aus den Wertpapieren auswir-
ken.
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.
Geprifter Jahresabschluss
flr das Geschaftsjahr
vom 7. September 2021 bis 31. Dezember 2021
der IHS Nr. 4 GmbH, Griunwald
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IHS Nr. 4 GmbH
Miinchen

A. Bilanz zum 31. Dezember 2021

Bilanz zum 31. Dezember 2021

AKTIVA 31.12.2021
EUR EUR EUR

A. Umlaufvermogen
|. Kassenbestand, Bundesbankguthaben,

Guthaben bei Kreditinstituten und

Schecks 5.613,39
5.613,39

B. Rechnungsabgrenzungsposten 49.749,16

55.362,55

PASSIVA 31.12.2021
EUR EUR EUR

A. Eigenkapital
I. Gezeichnetes Kapital 25.000,00

Il. Jahresfehlbetrag -24.792,96
207,04
B. Rickstellungen
1. Sonstige Rickstellungen 4.500,00
4.500,00
C. Verbindlichkeiten
1. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen 10.105,47
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr:
EUR 10.105,47 (Vj: EUR 0,00)

Verbindlichkeiten gegenuber Gesellschaftern 500,00
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr:
EUR 500,00 (Vj: EUR 0,00)
3. Sonstige Verbindlichkeiten 40.050,04
davon aus Steuern:
EUR 0,00 (Vj: EUR 0,00)
davon im Rahmen der sozialen Sicherheit:
EUR 0,00 (Vj: EUR 0,00)
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr:

EUR 40.050,04 (Vj: EUR 0,00)
50.655,51

55.362,55




B. Gewinn- und Verlustrechnung fiir das F-4

QeschéftSJahr vom 7. September 2021 S Nr. 4 GmbH
bis zum 31. Dezember 2021 Miinchen

Gewinn- und Verlustrechnung
fiir die Zeit vom 7. September 2021 bis 31. Dezember 2021

2021
EUR EUR
1. Sonstige betriebliche Aufwendungen -24.742,92

davon aus der Wahrungsumrechnung:

EUR 0,00 (Vj: EUR 0,00)

Ordentliches Betriebsergebnis -24.742,92
2. Zinsen und ahnliche Aufwendungen -50,04
Finanzergebnis -50,04
Ergebnis vor Steuern -24.792,96
3. Ergebnis nach Steuern -24.792,96
4. Jahresfehlbetrag (Vj. Jahresiiberschuss) -24.792,96

_ r. mb
ordliche Munchner Str14
82031 Griinwald



F-5

C. Bestéatigungsvermerk

BESTATIGUNGSVERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS
An die IHS Nr. 4 GmbH, Grinwald
Priifungsurteil

Wir haben den Jahresabschluss der IHS Nr. 4 GmbH, Griinwald, — bestehend aus der Bilanz
zum 31.12.2021 und der Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschaftsjahr vom 7.09.2021
bis zum 31.12.2021, einschlieRlich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmetho-
den — gepruft.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht
der beigefiigte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen, fur Kapitalge-
sellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der
deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger Buchfilhrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen
entsprechendes Bild der Vermdgens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31.12.2021 sowie
ihrer Ertragslage flr das Geschéaftsjahr vom 7.09.2021 bis zum 31.12.2021.

Gemal § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Prifung zu keinen Einwendungen
gegen die OrdnungsmaRigkeit des Jahresabschlusses geflihrt hat.

Grundlage fiir das Priifungsurteil

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter
Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze
ordnungsmaBiger Abschlusspriifung durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vor-
schriften und Grundsatzen ist im Abschnitt ,Verantwortung des Abschlussprifers fur die Pri-
fung des Jahresabschlusses” unseres Bestatigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir
sind von dem Unternehmen unabhangig in Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrecht-
lichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflich-
ten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erflillt. Wir sind der Auffassung, dass die
von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage flr
unser Prufungsurteil zum Jahresabschluss zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den Jahresabschluss

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fir die Aufstellung des Jahresabschlusses, der
den deutschen, fiir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften in allen
wesentlichen Belangen entspricht, und dafir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der
deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen
entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.
Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die sie in
Ubereinstimmung mit den deutschen Grundsatzen ordnungsmaRiger Buchflihrung als notwen-
dig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu erméglichen, der frei von
wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist.



Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter daflr verantwort-
lich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfihrung der Unternehmenstéatigkeit zu beurteilen.
Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfiih-
rung der Unternehmenstatigkeit, sofern einschlagig, anzugeben. Darlber hinaus sind sie dafur
verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfihrung der Un-
ternehmenstatigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsachliche oder rechtliche Gegebenhei-

ten entgegenstehen.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschiusses

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit darliber zu erlangen, ob der Jahresabschluss
als Ganzes frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstel-
lungen ist, sowie einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unser Prifungsurteil zum Jahres-

abschluss beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie daflr, dass eine
in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer
(IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaBiger Abschlussprifung durchge-
fuhrte Priufung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen
kdnnen aus VerstofRen oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich angesehen,
wenn verniinftigerweise erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der
Grundlage dieses Jahresabschlusses getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adres-

saten beeinflussen.

Die Website des Instituts der Wirtschaftsprifer (IDW) enthalt unter https:/www.idw.de/idw/ver-
lautbarungen/bestaetigungsvermerk/hgb-ja-kleinstkapitalgesellschaft eine weitergehende Be-
schreibung der Verantwortung des Abschlussprifers fir die Prifung des Jahresabschlusses.
Diese Beschreibung ist Bestandteil unseres Bestatigungsvermerks.

Landshut, den 14.11.2022

SL Revision GmbH

Michael Schiekofer

Wirtschaftsprifer
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